Egerfarmos Kozség Képviselg-testiiletének
12/2004. /V I’II.ZS./ szimi rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzat
/HESZ/ megéllapitasarol

A Képviselo-testilet az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény
/médositva az 1999. évi XCV. torvénnyel/ 6. §. (3) bekezdés a) pontjdban és a Helyi Onkorményzatokrél sz6l6
1990. évi LXV. térvényben kapott felhatalmazésa alapjén az alabbi rendeletet alkotja.

I fejezet

Altalanos el§irgsok

1.8.
A rendelet hatilya

E rendelet hatalya Egerfarmos kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

Az érvényességi terilleten belill épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt adni, telket
kialakitani, kitelezést eléiri csak a kémyezetvédelmének dltaldnos szabdlyairdl szolé 1995. évi 111 térvény,
az Epitett kornyezet kialakitdsarol és védelmérs! sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény /médositva az 1999. €vi
XCV. Térvénnyel/, valamint az e térvény alapjan meghatarozott, az Orszigos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) szami korményrendelet /mddositva a 36/2002. (II1.7.) szami
kormanyrendelettel/, (a tovabbiakban: OTEK) elbirasai, valamint a T-5 jeli kiilteriileti szabalyozasi terv, a T-
6 belteriileti szabélyozési terv és a jelen Helyi Epitési Szabélyzat eléirdsainak egyiittes figyelembevételével
lehet.

DY e

2.8
Belteriileti hatarmodositas

1)A szabalyozas belteriileti hatdrmédositést nem irdnyoz el6.

IL fejezet

Telepiilésrendezési kovetelmények
3.8.
A terv teriiletének felhasznalisa
1)A rendelet hatalya ald esd terlileten épitési hasznalat szerint
a)beépitésre szant teriletek

1 Lakéterillet, ezen beliil
1.1. falusias lakéteriilet Lf
1 Vegyes teriilet
2.1 telepiiléskzponti vegyes tertilet vt
3. Gazdasagi teriilet, ezen belill
3.1. kereskedelmi szolgaltato teritlet ~ Gksz
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4, Kiilsnleges teriilet K, ezen beliil
4.1. sport és rekredcids teritletek
4.2, temetd
4.3. banya teriiletek

b) Beépitésre nem szant teriiletek

1 Kozlekedési és kozmiteriiletek
2  Zoldteriiletek

1 Erdéteriilet, ezen belill

3.1. védderdd Ev

3.2, gazdasagi erdé Eg
4 Mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil

4.1. kertes mezdgazdasdgi teriilet Mk

4.2, 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet M4

4.3. korlatozott hasznalata mezdgazdasagi teriilet
4  Vizgazdilkodasi teriilet V

keriiletek kijelolésre, melyek dvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek Jkiilteriilet, belteriilet/ hatdrozzdk meg és
hataroljak el.

4.8.
Szabalyozasi elemek

1 A szabalyozasi terv kotelezd és iranyadd elemeinek jelmagyarazatat a szabdlyozasi terv tartalmazza.
2 Kotelezd szabdlyozasi elemek:
&5 A kozteriiletek és egyéb funkciojh terilletek hatdra, szabalyozasi vonal;
& Szabalyozasi szélesség,
& Ovezeti hatér;
& A teriileti-felhasznaldsi és svezeti besorolés;
& Funkcionalis korldtozasok;
= Ovezeti elirdsok, ezen beliil:
&5 beépitési mod,
& megengedett legnagyobb beépitettség,
& atelekre vonatkozo legkisebb, telekteriilet, szélesség, mélység, zldteriilet,
& amegengedett épitménymagassag.
& A teriiletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozé védelmi eldirdsok;
& El5-, hatsd-, és oldalkertek méretei, épitési hely;
& kbtelezd épltési vonal,
& lakotelkek zonai;
= kozmiivesités elbirasai;
& komyezetvédelmi eldirdsok.
3) Iranyadé elemek:
a) az azonos épitési Svezeten belilli telekosztds €s telekhatdrok
4 A szabalyozas elemei az aldbbiak szerint modosithaték:
a) A kitelezd szabalyozasi elemek médositaséhoz a szabélyozasi terv modositasa szilkséges,
kivéve az aldbbiakat:
Az épitési ovezet és a nem kozteritleten beluli sajétos épitési hasznalat hatdra, amelyek az
Svezeti eldirasok és a telekalakitisok megtartasa mellett médosulhatnak, ha az nem eredményezi
az érintett Ovezetek ellehetetleniilését és nem haladja meg az érintett ingatlan vagy Gvezet
teriiletének 20 %-at.
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b} az irAnyadé szabalyozasi elemek mddositasa

25 @ rendezési terv moédositidsa akkor lehetséges, ha az egyéb eldirdsokban meghatdrozott
valamennyi kivanalom teljesitésre kertil;

& a meglévé telekhatdrok megviltoztatdsdhoz /osszevonas, telekalakitds, melyet kotelezd
szabalyozasi vonal vagy ¢vezeti hatdr nem tilt/ rendezési tervet nem kell médositani, de az
tvezeti szabalyozas kitelezl elemeit be kell tartani;

& a telekBsszevonasok esetén is be kell tartani a szabalyozasi tervben meghatdrozott kitelezd
szabélyozisi elemeket /legnagyobb beépitettség, ¢pitménymagassag, beépitési méd, kotelezd
épitési vonal/.

5 Az bvezeti jelben feltiintetett /K/ kialakult jel értelmezése és hasznélata:

a) Kialakult legnagyobb beépitettség

& ameglévd bedpitetiség mértéke nem ndvelhets, csak 10 %o-kal.

& A megengedett legnagyobb beépitettség mértske legfeljebb a kialakult
beépitettség mértéke. Amennyiben a kialakult beépitetiség mértéke nagyobb,
mint az $vezetben megadott legnagyobb beépitettség mértéke, gy a kialakult
értéket lehet alkalmazni.

& b) Kialakult épftménymagassig mértéke
A meglévé épiiletmagassag értéke a magasabb rendli Ut felé. A kialakult épilletmagassag
/homlokzatmagassdg/ nem novelhetd. Amennyiben a kialakult épliletmagassag értéke
nagyobb, mint a szabalyozasban megadott épitménymagassag értéke, gy megtarthato, de
{ij épités estén a szabdlyozott értéket kell alkalmazni.

¢) Kialakult telekteriilet
A meglévo telekteriilet nem csokkenthetd és nem megoszthatd. Kivételt képeznek azon
telek korrekciok, melyek két szomszédos telek kozbtt torténnek, s a telekteriilet 20 %-at
nem haladjak meg.
A megengedett legkisebb telekteriilet 500 m2 12 méteres szélességnél.
Amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az ovezeti szabalyozasban megadott
minimalis telekteriilet az egyéb dvezeti eldirasok megtartdsa mellett a telek beépithetd,
amennyiben telekmegpsziintetési szabalyozds nem érinti.

58.

A telkek beépitésének feltételei

1 Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épftés mindsége (Gvezete) a szabdlyozasi terven
jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitds is) csak a véltozdsnak megfelelben engedélyezhett.

2 Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei /teriilet eldkészités, tereprendezes,
kozmiivesités hidnya, utak kialakitasa/ nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.

3 A HESZ érvényességi teriiletén belill minden belteriileten és kitlteriileten Iévd beépitésre szant terilet
felhasznalasi egységre és épitési telekre a megkozelitést kbztertiletrél vagy magdn ttrdl biztositani kell.

4 A Xkilterilleten 16v6 beépitésre nem szént, elsdsorban mez6gazdasigi és erdéteriiletek megkozelitése a
telepitlésen belil kialakult hatérhaszndlati és megkozelitési rend szerint torténjen. Ilyen esetben -a kialaknlt
rend szerint- egyes terillet felhaszndlasi egységek, illetve ezen belili foldrészletek magan teriiletrdl is
megkozelithetdek,

5 Amennyiben a beépitésre nem szént teriileteken az OTEK és a HESZ szerint mégis épiilet épitésére keriilne
sor, gy a megkozelitést jelen rendelet 5.§.(3) bekezdés szerint kell biztositani
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6 Az egyes épitési Svezetekben, beltertileteken és beépitésekre szént tertileten épitési engedélyt kiadni
csak legaldbb részleges kozmithalozat kiépitése vagy az azokat pétld berendezések kiépitése esetén Ichet. A
falusias lakéteriileteket, kilionleges terilleteket legalabb részleges, a telepiiléskdzponti vegyes és gazdasdgi
teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellami. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kételezben ra kell kotni. Ezeken

a teritleteken a zért rendszeri szennyviztdrolét tizemen kiviil kell helyezni, illetve @i zért rendszerll

szennyviztirozora engedélyt kiadni nem lehet.

6 A szennyvizelvezetés szolgaltatisanak igénybevétele a hasznélatba vételi engedély kiadasanak idépontjatol
kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zdrt rendszerd egyedi szennyviztarozéban torténik, ennek lizembe
helyezését szintén a hasznalatba vétel feltételeként kell kezelni és vizzarésagat jegyztikonyvvel igazolni kell.

7 Az uthalézat onkorményzati tulajdonba vételének feltétele a szilird burkolat kicpitése, melynek
megvaldsitisa az dtado tulajdonosnak vagy jogutédjdnak kitelezettsége.

8 A hasznilat és épités sordn keletkezd hulladék elszallitasa vagy artalommentes elhelyezése és az épitési-,
illetve a hasznalatba vételi engedély megadasanak feltétele.

9 Valamennyi dvezetben elhelyezhetSk: a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, 2 kiilon jogszabélyok
keretei kozott a kztargyak, a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé épliletnek nem mintsitld épitmények,
a honvédelmet és a bel-biztonsagot szolgald miitargyak, a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijték.

10 A tervezett foldmunkak eldtt szitkséges a terv ltal érintett /még beépitetlen/ nagyobb dsszefligg tertiletek
régészeti leldhelyeinek topogréafiai meghatdrozdsa, a veszilyeztetett régészeti lelohelyek feltirasa, azok
anyaganak megfeleld elhelyezése,

6.8.
Epitéshatosagi eljarasok

1 A Képviselo-testitlet az egyes épitményekkel, épitési munkékkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
hatésagi engedélyezési eljarasokrdl szold 46/1997./X11.29./ KTM rendelet 9.§-dban meghatarozott épitési
munkak korét boviti és az alabbi épitési munkékat is az engedélykoteles épitési munkakhoz sorolja a
milemléki kémyezeten beliil.

a) Epftmények felitletképzésének é&talakitasa, feldjitasa, szinezeése.

b) Az épitmények kozterliletrdl és kozteriletként hasznalt teriiletekrodl latszé homlokzati
felitletein az 1 m2-nél nagyobb reklamfelitlet csak épitési engedéllyel létesithetd. Az épitési
engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a reklémhordozd miiszaki terveit, illetve a
Homlokzati tervrajzokat.

¢) Minden 50 m2 terilletet meghaladé térburkolat.

d) Mindennemii keritésépités /oldal- és hatsé kerti is/.

1 Az épitési engedély kérelemhez a védett terliletek esetében a 46/1997. /X11.29./ KTM rendelet 12.§-an,

illetve 17.§-dn tilmenden csatolni kell:
a)Az éplilet alatti, kozteriilet ala nyalé vagy onalléan Iétesiilt pince, illetve gazdasgi épiilet
felmérési terveit,
b) Az épitési engedélyezési tervnek a védett terilleteken beliil tartalmaznia kell az
infrastruktira  elemeinek fold folotti  kialakitisanak médjat, melyet a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal, illetve az Onkorményzat /f6épitész/ megszabhat.
) Az épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében a mitemléki kérnyezet, a helyi
teritleti védelem miatt utcaképi tervet kell késziteni, melyet foté dokumentacié egészitsen ki.
Az utcaképi terv legaldbb a szomszédos 3-3 telket foglalja magaba akkor is, ha esetleg
kozteriilet valasztja el az engedélyeztetni kivént éplilettSl.
d)A 46/1997. /XI1.29./ KTM rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez kotdtt épitési
munkak esetében a helyi épitészeti védelem ald vont épliletekrdl felmerési terv dokumentaciot
kell késziteni, mely tartalmazza az eltérd szintek /pince is/ alaprajzain til az épiilet jellemz6
metszeteit, homlokzatait is. A felmérési terv tartalmazzon fotd dokumentaciot, melyen a
védett épiilet kiils és belsd értékei is megjelennek. A felmérési terv egésziiljon ki az
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épitészeti értékek, homlokzatképzés belsd kialakitdsa, az épiilethez tartozd eredeti kiegészitik
/kapuk, ablakok, ajtok/ részleteire is. Az épiiletek atalakitisdndl az eredeti allapotok
visszadllitisara kell torekedni, illetve az értékeket meg kell drizni.
A kozterileten elhelyezni kivant pavilonra és egyéb épitményre épitési engedelyt kell kérni.
AllattartG épillet épitése az egyes épitdsi dvezeteken belill az dllattartasi rendelet és az &vezeti szabalyozasban
megadottak szerint lehetséges, Mindenféle 4llattartd épitfet esetében a zart rendszerti, 2 kdrnyezetszennyezést
megakadalyozd szilard és hig trigyatirolast kitelezden el kell irni.
A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési sdvjait be kell tartani, azon beliil biztositani
kell a vizfolyas karbantartasédnak feltételeit.
Az orszagos kozforgalma vasiitvonal szélsé vaganyatol szamitott 50 méteres véd6tavolsagon beliil épitmény
csak kiilén jogszabalyban megadottak szerint helyezhett el.
Az épitési engedélyezési eljarés sordn a védett terlileteken csak a meglévé kirmyezethez igazodé és a
szabalyozési tervben telepiilésrendezési célként megfogaimazott és szabdlyozott, alkalmazkodé épiiletek
engedélyezhetbek. Nem engedélyezhetbek a meglévd épitészeti karaktertdl idegen, magas, léptéktelen
épiiletek, a kérnyezetbe nem ill6 idegen elemek /pincegarizsok, utcai erkélyek, stb./ a tdjhagyomanytol
idegen épitési anyagok és formakulttra.
Az Gjonnan kialakitand6, dsszefliggd lakd- és telepiiléskozponti vegyes teriiletek esetében és laképarkok
kialakitasakor telekalakitasi tervet kell készittetni /a 85/2000./X1.8/FVM rendelet szerint/, melyet beépitési
tervjavaslat egészitsen ki.

7.8.
A telekalakitas szabdlyai

A teriilet-felhaszndlasi egységeken és Svezeteken beliili telekalakitisok és telekosztdsok csak a szabalyozasi
terv és helyi épitési szabalyzat, egyéb jogszabalyok, valamint telekalakitdsi terv alapjan végezhetoek.

A terv terliletén épitési telket alakitani a terv vonatkozoé kotelezd erejli szabalyozasi elemeinek betartasaval
lehet. A terv nem kialakult dvezeteiben épitési engedély az eldirt kizmiivesités és a megktzelitést biztosito

kéz-, illetve magan utak tényleges megléte esetén adhato.

A Telepiilésszerkezeti Tervben eléiranyzott teriiletrendezési feladatok érdekében a tervezett kozteritleteket,
kizlekedési teriileteket ki kell alakftani, majd a Szabélyozisi Tervben és Helyi Epitési Szabélyzatban
meghatirozott eldirdsoknak megfelelt telekalakitdsok elvégezhetbek. A Képviseld-testilet az Epitési
torvényben kapott felhatalmazds alapjan a kozteriletek kialakitdsat és annak koltség megosztasat,
tdmogatasat kiilon rendeletben szabalyozza.

Az egyes épitési Ovezetekben meghatirozott minimalis telekméretet minden telekalakitdssal Gjonnan
kialakitott épitési telek esetében be kell tartani.

Nyitlvanyos telek jonnan nem adhatoé ki.

A szabalyozasi terven jeldlt teleksszevonésokat, telekhatdr megsziintetéseket Ut céljara torténd lejegyzéseket
el kell végezni az épitéshatdsigi eljaras soran.
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IL. fejezet
Teriiletfelhasznalisi egységek tvezeti szabdlyozdsa

Beépitésre szant teriiletek

8.8.

A teriiletre vonatkozé Altalinos elGirasok

A terv terilletén épitési telket alakitani a terv és a HESZ 4.§.(2) bekezdés vonatkoz6 kotelezd erejii
szabdlyozasi elemeinek betartdsival lehet.
Az épilletek az épitési helyen beliil a Kkotelez jellepli szabalyozési elemek betartdsival szabadon
elhelyezhetdk.
A terepszint alatti épitmény -a kozmiivek és épitmények kivételével- a legnagyobb beépités nagysagat
meghaladé mértékben csak épitési hely hatérain belill, a telekre vonatkozd legkisebb zdldfelilet
megvalésitisival és csak akkor engedélyezhetd, ha a terepszintt] szamitott magassaga az 1,0 métert nem
haladja meg.
Falusias lakéterilleteken beliil a minimalis telekteriilet vagy anndl kisebb telekferiilet esetében csak egy
lakdépiilet épithetd /melléképiilet csak a lakéépilettdl egybeépitve/, egyébként tobb épiilet létesitése is
megengedett.
Tetotér beépités esetén csak egy hasznos tetd-téri épitményszint 1étesithetd.
Miiemléki kirnyezetben, miiemléki jelentdségii és helyi értékvédelmi terfileten és helyi védelem ald vont
épiileten és kitlonleges teriileten beliil homlokzatfeliileteken nem helyezhetd el 1 m2 feliiletet meghaladé
reklamtabla vagy reklamjellegli homlokzatfestés. /sem falon, sem tetéfeliileten/
Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatéan az aldbbi melléképitmények helyezhetdk
el, a biztonsagos gépjarmiivel valo bekodzlekedés biztositisa -3 m- megtartdsa mellett.
El6- és oldalkertben:
& kozmiibecsatlakozdsi miltargy,
& hulladéktartaly tirold /legfeljebb 1,50 méteres magassaggal/,
& kirakatszekrény /legfeljebb 0,50 méteres szélességgel/,
& multi-reklam tabla /2 m2 felett/ a védett teriiletek, telepiilés kozponti teriiletek /Vt/ és kis-
vérosias lakéteriiletek /Lk/ kivételével
Qldal- és hatsé kertben:
£ multi-reklam tdbla /2 m2 felett/,
& kerti épitmény /hinta, csiszda, szokokit, a terepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelked§ lefedés nélkiili terasz/,
& kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,
25 kerti épitett tlizrako hely, lugas,
a5 kerti szabad-lépcsd és lejtd.
Hétsé kertben:
& multi-reklam tabla /2 m2 felett/,
2 kerti épitmény /hinta, cstszda, szokékat, a terepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz/,
& Kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,
& kerti épitett tlizrakd hely, lugas,
& kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,
& kerti szabad Iépcsd és lejtd,
& szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 méter magas szélkerék, antenna oszlop.

A falusias lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe szamitott médon az alabbi melléképiiletek
helyezhetdek el az dvezeti szabalyoknak megfeleléen:
a) jarmii- /gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb./ tarolo
b) a haztartassal, lakéfunkciékkal kapesolatosan:
1 nyéri konyha, mosékonyha, szarité
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tarold épitmények /tiizeldanyag és mas tarolo, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar, géré, csiir,
pajta, stb./
2 az allattartds céljira szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti szabdlyozas és az
allattartasi rendelet lehetdvé teszi,
3 kisipari vagy barkdcs-mithely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,
4 a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolddd funkeidk /idegenforgalmi kereskedelmi,
szolgaltat6, szalldshely-szolgaltaté funkeitk/
5 ffités céljara szolgdld melléképiilet /kazanhdz/,
6 pince, pince felépitménye,
7 elékertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.
Elékertek, oldalkertek, hatsd kertek szabélyozésa, épitési hely:
a) Elokertek:
& az eldkertek méretét a kialakultak szerint kell meghatarozni.
& Ujonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az eltkerti méret az utcai telekhatartél szamitott 5
méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
b) Oldalkertek:
Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések
alkalmazaséaval:
& Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az épiilet a 6
méteres oldalkerti méretének a betartdsa esetén nem épithetd be racionalisan /legaldbb 7
méter széles épillet/ és az OTEK-ban eldirt épitmények kozotti legkisebb tivolsag nem
tarthaté a szomszédos telkek kozott, Ngy az Gjonnan épiilt vagy felujitasra keriilé épiilet
esetében a tényleges épitménymagassag értéke hatdrozza meg az oldalkerti méretet, mely
azonban nem lehet kevesebb 4 méternél.
& A szomszédos telek felé megtartott minimalis /legaldbb 4 méteres/ oldalkert felé nézd
tetészakasz kontyolt tetfeliiletii is lehet, azonban ezen tetdszakaszon nyilds nem létesithetd.
A tetthéjazat csak nem éghetd anyagi lehet.
& Amennyiben a tényleges épitménymagassdg nagyobb mint 4 méter, ugy a szomszéd telek
felsli falat nyilas nélkili tbmor /Alizgatlo/ falként kell megépiteni, atalakitani.
& Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldaikerti méretil, mint 4 méter, tgy a kialakult értéket
lehet alkalmazni feldjitas esetén.
¢) Hatsokertek: A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint torténik.

10 A lakoteriiletek saroktelkein -oldalhatéron 4ll6 beépitési méd esetén- az épiilet szabadon-alléan is

elhelyezhetd az egyéb dvezeti eléirasok betartdsaval. A szabadon-allé beépités a szomszédos épitési telek
épitési jogait nem korlatozhatja.

11 A zoldteriileti fedettség kotelezben betartand6 értékét jelen rendelet Svezeti szabalyozasa hatarozza meg,
12 Az allattarté épilletek elhelyezésének szabdlyait és az egyéb dllattartasi szabalyokat kitlon fallattartasi/

[y

rendelet hatirozza meg.

9.8.
Falusias lakéteriiletek

A szabélyozési terven Lf jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakoteriiletek.

A falusias lakoteriileteken beliil ethelyezhet$ épiiletek és funkciok az OTEK 14.§.(2) bekezdése szerint,
kivéve az 5. 6. 7. 8. pontot.

A falusias lakéteriileten beliil csak 6nallo helyrajzi szamil egyedi épitési telek alakithaté ki.

a) Egy épitési telken belitl csak egy lakéépilet épithetd, melyben legfeljebb két onallé rendeltetési
egység /lakas/ helyezhett el.

b) A lakéépiileteket, laké funkciét kiegészité melléképlileteket, egyéb éptileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakoterilet  jellegéhez illeszkedik, valamint

eldirasokban szabalyozott kérnyezetvédelmi hatarértékeket betartja. Elhelyezésik a HESZ 8.8.09)
bekezdés szerint.
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A lakotelkek funkcionalis zéndkra tagozddnak.

Lakd és gazdasdgi udvar zénaia

1. Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el.

2. Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiilettd] egybeépitve Iétesfthetd.
3, Az illattarté melléképiiletek esetében az allattarté épiiletre vonatkozd  véddtivolsagok betartanddk.
Gazdashgi €s kerf zéna

1. Az utcai telekhatart6l szamitott 20 métertd] 60 méterig terjedd zéna.

2. A melléképiiletek a kitelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon elhelyezhetdk.
Oldalhatarral melléképiilet csak a féépiilettel megegyezd telekhatarra épiilhet.

3. Az utcai telekhatartdl szamitott 60 méteren till a telekrész nem beépithetd.

4. Lakéfunkei6 a zénaban 6nalléan nem helyezheto el, csak a laké és gazdasagi udvar zénajahoz
kapcsolédva, onnan atnytlva. A falusias lakéterilletek épitési gvezeteinek telekre vonatkozd
vsszefoglalé szabalyozésa.

A falusias lakotelkek szabalyozésa:

1. min. Telekszélesség 14 méter

. min. Teleknagység: terv szerint /valtoz6/

. beépitési mod: oldalhataron 4116, illetve terv szerint, illetve 8.§.(10) bekezdés szerint

. elékert: oldalkert, hatso6 kert 8.§. 9 pont szerint

. max. Epitménymagasség: 4,5 méter

. min, Zoldfeltilet: 40 %

. max szintterdilet siiriiség: 0,5; beépitettség max: 30 %

. csak magas tetd létesithetd. A tet6hajldsszog 35-45 fok. Sziirke sikpala és hullémpala alkalmazisa
tilos! A tetd jellemzb gerinc irdnya és idoma igazodjék a kbrnyezetében lévékhéz /2 kozvetlen és 3
szemkozti szomszédhoz!/.

9. Utcai kerités kialakitasa igazodjék a két szomszédéhoz. A kerités max: 1,50 méter magas €s 4ttort hatasd
legyen. Lébazata max: 50 cm.

00 <1 OGN W B W N

Epftménymagassdg : 4,5 — 7,5 m. A 7,5 m — es épitménymagassdg funkcionalis igény, a telekméret
megfelelésége &s utcaképi illeszkedés esetén engedélyezhetd.

(7S I S R

10.8.

A kiizségkdzpont beépitési eldfrasai /isd kiilon terven/

A kozségkozpont 4 Vi jelil tombbél all. /1dsd szabalyozasi terv/

A lakdtelekként megmarado telekre a 9.§. eldirasai vonatkoznak

Az intézmények telkei beépitési modja: oldal hatéron &llo, szabadon 4ll6 vagy zért sord. Utobbi akkor
alkalmazhat6, ha a csatlakozo telkek beépitése azt lehetdvé teszi.

A Rakéczi Gt — Vasit uti saroktelkek begpitése a két utcara nézden nagy elékerttel, a szomszédos épiiletekkel
egyfitt 1étrejévo térképzéssel torténjék.

A kozpont épiiletei épitmény magassaga 4,50 méter, tetéfedése és tetGhajlasa azonos legyen 135-45 fok
kizoty.

Az utca terilletét bdvitd intézményi teriilet diszburkolattal legyen kialakitva / kerités a 4 sarokteleknél ne
késziiljon/.

A Miivel6dési Haz magas tetdvel latandé el dgy, hogy az emeletes jellege megsziinjek.
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11.§.

Telepiiléskézponti vegyes teriiletek

—

A szabalyozasi terven Vit jellel jelslt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskdzponti vegyes teriletek.

2 A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil efhelyezkedd éptiletek és funkcick az OTEK 16.8. (2) bekezdés
szerint, kivéve a 6. pontot. A 7. pontban felsorolt iizemanyagtoltd csak parkoléhazakban létesithet6.

3 A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetdek el OTEK 16.§. (3) bekezdésben
felsorolt 1étesitmények.

4 A telepiiléskozponti vegyes tombok lakételkeire a 9.§. és 10.§. eldirdsai vonatkoznak.

A telek méret vagy kialakult vagy igény szerint alakitand6 ki.

A beépitési méd oldal hataron 4116 vagy szabadon 4ll6.

Beépitettség: max. 30 %.

Epitmény magassag: 4,50 méter, illetve a kialakulthoz igazodo.

El8-, oldal-, hatso kert az OTEK 35-36. §. szerinti.

Min. Zsldfeliilet: 10 %.

Max. Szintterillet siiriiség: 0,7.

A magas tetd kotelezd. A tetd hajlasszog 35-45 fok /ij létesitésnél/. A tetSidom a szomszédos épiiletekéhez
igazod6 legyen. Sziirke sikpala, hullimpala-fedés nem alkalmazhato.

Utcai kerités, mint a 9.§.(6) pont (9) bekezdése alatt.

C0 ~1 O Ln B L B
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12.8.

Gazdasigi teriiletek /Gksz jelii 6vezet/

I A kozség gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltato teritletek /Gksz/.
Azokban a vegyes hasznalati mezdgazdasagi majorokban, ahol jelenleg allattartas és az egyéb gazdasdgi
tevékenység egyiitt van jelen az 4llattartds fenntarthato.
3 A Gksz /kereskedelmi, szolgaltatd, ipari / dvezet eldirdsai:

1. Az OTEK 19.§-a szerinti 1étesitmény helyezhetd el, kivéve a 19.§. 1.5. és 19.§.3.pont alattiakat.
2 Telekfelosztas esetén telekalakitasi, telekrendezési tervet kell késziteni, melyen beliil a belsé Gthalozati
rendszeret is ki kell alakitani, mely lehet kisztertilet, de lehet iparteriileten beliili maganit is. Amennyiben
magénittal torténik a tertiletek kiszolgdldsa, igy azokat a kozforgalom szaméra meg kell nyitni. Csak
részletes szabélyozasi terv jovahagyasa utén épithetd be.
3. A telek mérete, a funkcié és a bovitési lehetéség szerinti legyen.
4. A beépitési mod szabadon 4ll6.
5. Az eld-, oldal-, hats6 kert mérete az OTEK 35.§-a szerinti az épitmények kbzti tivolsg az OTEK 36.§-
a szerinti.
6. A terilleten az OTEK 19.§-a szerinti épiiletek helyezhetdk el, kivétel: sportépitmény, oktatdsi,
egészségiigyi, szocidlis és szorakoztat épiiletek.
7. Beépitettség: max. 30%
8. Minimalis zoldfeltilet 40%. A terv szerinti véderddsav létesitése a tulajdonos feladata, ezt a terilletet a
bedpitettség szamitasanal figyelmen kiviil kell hagyni.
9. Epitmény magassdg max. 7,5 m.
10. Szintteriilet siisiiség: 1,0
11. Uj telephely létesitésénél elvi épitési engedélyben kell tisztazni a beépitést,a kozmiellatast, a
kozlekedss és a kdrnyezetvédelem kérdését.

4 A Gip/ ipari, gazdaségi teriilet / eldirasai: eihelyezhet funkcik az OTEK 20.§-a szerinti létesitmény, kivéve
a 19.§. 5.2. pont alattiakat. Egyébként a 12.§. 3.2.- 3.11.pont alattiak érvényesek erre az Svezetre is.
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13.§.

Kiilénieges teriiletek

A szabélyozasi terven K jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek.

Sportteriilet / Ksport / a teriiletet zdldfeltiletként kell kialakitani és fenntartani. / gyep, fasitott teriilet /. A
tertiletén a sportot kiszolgalé épitmény helyezhetd el.

Temet6terillet /Ktem/: a teriiletére parcelldzasi tervet kell késziteni a vonatkozd jogszabalyok és a helyi
rendelet alapjan. A temetdt korbe kell keriteni, annak mentén 30 m szélességben 6rokzold névény tltetends.
A temetShoz parkolot kell [étesiteni.

Biényateritlet /Kbanya/: a banyatelek miivelés ald vondsit a jogszabdalyok betartdsa mellett kell végrehajtani.
A mitvelésbe vonasig ezen a teriileten csak a banyakapitinység hozzédjaruldséval lehet épitési engedélyt
kiadni,

Beépitésre nem szint teriiletek
14.§

Kozteriiletek kialakitdsa, nyilvantartdsa és haszndlata

A rendelet hatélya ala esd teriileten lévo kizteriileteket a szabélyozasi terv hatdrozza meg.
A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a haszndlat masok
hasonld céla jogait nem korldtozhatja.
A kozteriilet rendeltetéstd] eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos énkormanyzat hozzajarulasa sziikséges.
Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is tsszefligg a tulajdonosi hozzdjdrulason til az
épitési hatdsag engedélyét is be kell szerezni.
A teleplilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

- hirdeté ( rekldm ) berendezés elhelyezése

- kozati kozlekedéssel kapcsolatos épftmények

- kéztisztasaggal kapesolatos épitmények ( targyak)

- szobor, diszkut, egyéb mitalkotisok elhelyezése

- tavbeszélofiilke elhelyezése

- épitési munkdval kapcsolatos létesitmények ( alivanyok elhelyezése ), épitbanyag tarolas

- zbldfeliiletek, fasorok

- kézmiivek felépitményei

- egyéb onkorményzat dltal kdzteriilet rendeletben engedélyezett funkcidk

A kozterilletek eredeti rendeltetésétd! eltéré hasznalatanak idbtartamat, a kozteriilet haszndlat egyéb
feltételeit, illetSleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként, esetleg a tulajdonosi elvdrasokat és
az engedély nélkiili hasznalat szankeiéit is tartalmazé kiilon rendeletben szabalyozza.

Az épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrdl, vagy a kozforgalom szdmdra megnyitott magan utrél kell
megoldani.

A kbzteriileten az akadalymentesités érdekében minden esetben biztositani sziikséges a szintkillinbség
rampaval torténd 4thidaldsat is. ( gyalogos atkelShelyeknél dontott szegélysav, stb. )

Biztositani szilkséges minden parkoldban legalibb egy, kerekesszékekkel is igénybe vehetd ( méreteinél
nagyobb) gépkocsiparkolé létesitését, melyet kizarélagos haszndlatot biztosité tabla jelezzen.

10 Kozterlileten épitményt elhelyezni az OTEK 39.§-a szerint lehet. A beépitési mod szabadon &ll6. Egyéb

épitési eldiras a csatlakozé ( szomszédos ) épitési teriiletével azonos.
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15.§

Kozlekedést és kzmiiteriiletek

—

A terv kiszlekedési teriiletei a tervben szabélyozisi vonalak 4ltal meghatarozottak.

2 A kdzteritletek, kizlekedési teriiletek helyét a szabalyozési terv jeloli.

- a killteriileten az orszagos kozit véddtavolsdga 100 m

- a kitlteriileten a vasiitvonal véd6tavolsaga 100 m.

.A meglévd és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tiizoltdsi és kirnyezetvédelmi szempontok miatt szilard

burkolattal kell ellatni.

A kozlekedési terlileten a kozlekedést szolgdld létesitmények és a kézmiivek helyezhetdk el.

A beltertileti utakra rendszeresen forgalomtechnikai terv készitendé.

A beltertileti aton legalabb az egyik oldalon jardat kell késziteni, kivétel a vegyes forgalmi utat.

All6 gépjarmitvek részére parkolot vagy tarolot kell késziteni (OTEK 42.§.).

Allami kozutak kiilteriileti szakasza mentén az 50-50 méter széles védosavban a létesités titiigyi és egyéb

hat6sagi engedély alapjan lehetséges ( 1988.évi Ltv 42/A.§./1/ pont).

7 Az utak és kbzmiivek létesitésénél a kdzcéln tavkozld eszkozok elhelyezését meg kell oldani (1992.évi
LXXILtv.: a tavkdziésral).

8 A kozség teriiletén 1év6 hidak, atereszek rendszeres felillvizsgalatardl a tulajdonos koteles gondoskodni.
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16.8.
A kizmiivesités teriiletei és létesitményei

1 A rendelet hatilya ala es6 teritletet teljes, de legaldbb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni. A kbzmivesités
a beépités feltétele. Az egyes beépitésre szént terilletfelhasznalasi egységek kozmii elldtasanak mértéke:

a falusias lakéteriilet
belteriileten teljes kozmiivesités,
kitlteriileten legalabb részleges kézmlivesités,

a telepiilés kiszponti vegyes terillet
teljes kdzmilvesités

a gazdasdgi teriiletek
kereskedelmi és szolgaltatd tertiletek, egyéb ipari teriiletek esetében telies  kdzmiivesités
kiilteriileten legaldbb részleges kdzmiivesités

a kiilsnleges teriiletek; teljes kézmiivesités

2) Az egyes terlilet felhasznalasi egységekben a vizi kbzmii kiépités mértéke:

a A vezetékes ivoviz, haszndlati és tiizolté-viz ellatas kiépitése és lizemképes allapotban tartasa
a teriiletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhalézat kérvezetéki rendszerében épiilitn ki. A
tlizcsapot a vonatkozo eldirasokban rigzitett tavolsagokra telepitenddk. A csatlakozo és hazi
bekdtd vezetékek ingatlanonként elkiilénitve épiiljenck. A fogyasztdsmérok ingatlanon beliil
az lizemeltetd eldirdsal szerint valdsftandok meg.

b A szennyviz elvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fiiggetlenill elvélasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekdtésekkel valosithaté meg.

¢ A csapadékviz elvezetés nyflt rendszerii csapadékcsatornéval indokolt esetben zért rendszertt
csapadékesatorndval épiiljsn ki. Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt, az ingatlanokat
kotelezBen ra kell kotni. A kdzségi szennyvizesatorna halézathoz valé rakdtést koveten a
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meglévé szennyvizgyiijtd miitdrgyakat szakszeriien fel kell szamolni (kitisztitas, fert6tlenités,
természetes anyaggal valo feltiltés).
A szennyvizesatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarolo is engedélyezhetd. Ahol a szennyvizesatorna
kiépiilt, az ingatlanokat kitelezden ra kell kdmi.
A kbzmiivek épitésérol, atépitésérdl és kivaltasardl az utak épitése elbtt kell gondoskodni.
A kozmiivesités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten kell megvaldsitani.
A kiltertileti kézmilvek véddsavjait (biztonsagi sdvjat) a szolgaltatd (tulajdonos) az érvényes elbirdsok
alapjan 4llapitja meg. A kozmiivek kizelében valé létesitéshez a szolgaltaté (tulajdonos) engedélyét is be kell
szerezni. A véddtavolsagon belilli létesités és terillethaszndlat a kozmiitulajdonos engedélye alapjan
lehetséges.
(lasd: 123/1997./VIL.18./.sz. Korm.rendelet, IPM-KPM 9004/1981. szamu rendelet, 11/1984./VIIL22./ IPM
sz. Rendelet)

17.8.
Zoldteriiletek

A telepiilés kozteritleti zoldteriiletei 5nall6 tertiletielhasznalasi egységként kozpark formaban jelennek meg.
Szabalyozdsa az OTEK 27.§. szerint.

18.8.

Erdéteriiletek

Az erdd céljara szolgald teriilet.

Az erdb terliletek az erdd rendeltetése szerint:
Ev  védelmi cél erdd

Eg gazdasagi céli erdd

Ee turisztikai céli erdd

Az erddterilletek beépithetbsége az OTEK 28.§. (3) és (4) bekezdés szerint.

Ev védelmi erdd ovezetben és Ee turisztikai céli erd® vezetben tarvagast nem lehet alkalmazni.

Ev jelii mezévéds erdésav, legaldbb 30 méter szélességben telepitendd, illetve kialakult szélességgel. A
telepités 8shonos fafajokkal és cserjékkel torténjék.

Az erddtorvény (1996.6vi LIV.tv.) és a végrehajtési rendelete (29/1997.(1V.30.) FM rendelet/ betartdsa
kitelezd.

19.§.

Mezigazdasagi teritletelk

Mezdgazdasagi teriiletek besorolasa:
Mk kertes mezbgazdasagi épiilet
Ma altalanos mezbgazdaségi teriilet
és korlatozott mez6gazdasagi terlilet.
Kertes mezOgazdasagi vezetben épiilet nem helyezhetd el. Nem épitheté be!
Altalanos mezégazdasagi terillet vezetel:
3 Szani6: Beépitési lehetdségek OTEK 29.§.(3) bekezdés szerint
- Lakoépiilet és mezbgazdasagi iizemi épllet 10000 nm folstt 3%-os beepiteltség
megtartdsdval, 10000 nm alatti teriilet nem beépithetd.
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- Allattarto telepek /Gj létesitése csak 2,0 ha teriilet folstt, killon szakhatosagi engedélyek
beszerzésével/. Allattartd telepek birtokk6zpontként énalléan is kialakithaté, de a 2,0 ha
miniméalis telekteriiletnek ekkor is meg kell lennie.

1 Gyep: Az tvezetben csak allattartisi célokra éplilhet épiilet vagy épitmény, de nem
megengedett allattartd telepek létesitésére. Az éllattartds épitményei kozill csak kardm és
kerités, fedett-nyitott nydri szallds létesithetd természetes anyagokbdl.

2 Nadas, vizallasos teriilet, vegyes nddassal, vizallassal tagolt rét: Az Svezet nem beépithetd.

4)Altalanos, korlatozott hasznalati mez8gazdasagi teriilet Svezetei:

—

7

A korlatozas oka: természeti terilet.

1 Szént6 dvezet: Nem beépithetd.

2 Védett gyepteriilet, nem beépithets. Beépitése kivételesen az altaldnos gyeptvezetben
megadottak szerint, a Bilkki Nemzeti Park eseti szakhatésagi hozzajaruldsaval. Miivelési ag
valtoztatas tilos, illetve természetvédelmi hatosagi engedélyhez kotott, a terillethasznalat a
BNP Igazgatésag cldirdsai szerint.

20.8.
Vizgazddlkodasi teriilet

A vizgazdalkoddassal tsszefitggt teriiletek.

Patakmedrek, arkok

A mederfenntartdsi munkék folytatisdhoz sziikséges a legalabb egyik oldalon partéltél szamitott 3,0 méter
széles felvonulasi teriilet biztositdsa a munka- és szallitdgépek szabad kozlekedési fitvonala szamdra. Az ettél
eltéré eseteket szabalyozdsi terv jeldli. A patri birtokosok sem éveld, sem évszakos novényeket nem
telepithetnek a szabalyozasi teriiletre, nem foglalhatjék el a patak medrét, rézstijét, a foldmiiveket /toliéseket/
idészakosan, sem kerti miivelés céljabol.

A patakok, vizfolyasok miitargyait védeni kell, a fagy okozta kérokat feliijitassal el kell haritani.

A belteriileten patakok és vizfolyasok medrében a cserje és fanSvéseket el kell tdvolitani, a nad és
gazndvéseket a parti birtokosok kotelesek kaszélni vagy kaszaltatni.

A veszélyes és kommundlis hulladékok elhelyezése a medrekben és a medrek kornyezetében tilos, a
karokozokat kbzigazgatasi vagy biintetdeljaras keretében feleldsségre kell vonni.

Kiilteriileti vizfolydsok és kis vizfolydsok

A parti birtokosok kotelesek a kis vizfolyasok fenntartisarél gondoskodni. A vizfolydsok partélétol szamitott
6 — 6 m fenntartasi terliletsivot szitkséges biztositani felvonulds céljdra.

A parti teriiletek és meder kaszéldsanak hozadéka a parti birtokost illeti a fenntartdsi munka gondos
elvégzése utdn .

A kiilteriileti at ereszek és mitargyak fenntartdsa a tulajdonos, illetve a kezeld kotelessége.

Allévizek medre és partja Svezet.
A miikodtetéshez és a kiépitéshez sziikséges vizjogi engedélyeket be kell szerezni.

10)Az 616 vizfolyasok mentén a vizes éldhely védelme érdekében a viziigyi szabalyozdsi szélességen til
syepes/vagy fasitott védosavokat kell 1étesiteni: gyep esetén min. 50 m szélességben, erdésdv esetén min. 30 m
szélességben az erdbsav &shonos fafajok felhasznalasaval étesiiljon. / lasd szabédlyozasi terv! /
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IV . Fejezet

A TELEPULESI KORNYEZETVEDELMI ELOIRASAI
21.§

Altalanos eldirasok

DA kérnyezethasznalatot gy kell megszervezni, hogy
a)a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
bimegelézze a kiimyezetszennyezést
c)kizarja a kdrnyezetkarositast
2)Valamennyi teriilet — felhasznalds, létesités, beavatkozas tervezése sordn érvényre kell juttatni a
kornyezetvédelem elbirasait.

22.8

A természet értékeinek védelme

1)Orszégos védelem alatt 116 / illetve javasolt / terilletek. A védett terilletek helyét a szabalyozasi terv jeldli.
Ezek pontositdsdt a természetvédelmi hatosag végzi.

23.§

A 161d védelme

1)A mezégazdasigi term8fdldek mindségének megdvasa, a termbkeépesseg fenntartasa, rendeltetésszerti
hasznalata a foldtulajdonosok, illetve hasznalok kbtelessége.

DA term6fold védelmérol killsn torvény rendelkezik. A term615ldon torténd beruhazdsok esetében a beruhazd
koteles a terliletileg illetékes korzeti foldhivatal foldvédelmi hatésagi engedélyét beszerezni. A beruhiazd koteles
gondoskodni a terméréteg megmentésérdl.

3)A kataszterezett vagy késobb jegyzékbe vett Természeti Teriiletek kezelési eldirdsairol az illetékes Nemzeti
Park gondoskedik.

4)Epitmények létesitése, illetve az épitési teritlet eldkészitése soran a term&fold védelmérsl, dsszegylijtéssrdl,
megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositasérol az engedélyeseknek kell gondoskodnia.

5)Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy & hasznalatukkal &sszefliggésben
keletkezo folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

6)A téli siktalanitds kizarélag érdesité vagy mds kornyezetbarat anyaggal torténhet. Mindennemi vegyszer
hasznalata tilos.

7)A volt banyateriiletek, szeméttelepek teriiletének rekultivaciéjat meg kell oldani,
8)A termofoldon megvalésuld beruhdzashoz a megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgalat szakhatdsagi

hozzajarulasit is meg kell kémi.
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9)Ha term&foldon helyeznek el szennyvizet, szennyviziszapot, az 1994. évi LV. tv. Es az 50/2001. /[V.3./ Korm,
Rendelet szerint kell eljamni.

10)A 49/2001. /fV.3./ Korm. Rendelet szerint kell eljarni a felszini és a felszin alatti vizek mezdgazdasagi
eredeti] nitrat-szennyezddéssel szembeni védelme érdekében.
24,5
A vizek védelme
1)Fokozottan kell védeni a telepiilés teriiletét érint® vizfolyasok vizmindségét. A felszini és felszin alatti vizek
minBségére, vizmindségi hatarértékére vonatkozdan az egyéb jogszabalyok rendelkezéseit is figyelembe kell
venni. A felszini vizek védelme érdekében az él6 vizbe bevezetheté viz mindségi paramétereit a 9/2002. /111.22./

KOM — K&VIM egylittes rendelet 1. szamt melléklete szerint kell meghatirozni.

2)A teriilet-felhasznélas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy szennyezddés vizekbe ne
juthasson, tovibba a vizek mennyisége, mindsége és szintje kedvezétleniil meg ne valtozzon.

3)Gondoskodni kell az 4ltalanos érvényil vizvédelmi elirdsokban, tovabba a vonatkozd helyi vizmindség
védelmi eldirasok betartasarol.

A mély fekvésii teritletek csak nem szennyezett anyaggal tolthetdk fel.
5)A kozség “A” szennyezés érzékenységi besorolast a 33/2000. /111.17./ szamd kormanyrendelet szerint.

6)A terveken jeldl vizbazis véddidomon belill az EVIZIG sajtos eléirdsait is érvényesiteni kell.
25.8
A levegétisztasig védelme
1)A levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatdstol, amely annak természetes minGségét hatranyosan

megvéltoztatja vagy az egészségre karos médon terheli.

2)A kornyezeti levegd mindségének tartos és hatékony megévasa, a kornyezet allapotanak megdrzése érdekében
a 14/2001. /V.9./ sz. K6M-EUM-FVM sz. Es a 21/2001. /IL.14./ sz. Kormanyrendelet eldirasai szerint kell eljarni.

3)A teritleten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatdsara adhaté engedély, melyek soran
a teriiletre vonatkozo szennyezdanyag kibocsatasi hatarértékek teljesiilnek.

26.§

Zaj és rezgés elleni védelem

1)A Kozség belteriiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kitlsn jogszabalyokban, szakhatosag altal
meghatérozott hatdrértékek betartaséval kell gondoskodni.
2)A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato Iétesitmeny csak abban az esetben
folytathat6, ha az dltala kibocsétott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozo rendelet szerinti hatdrértéket nem
haladja meg.
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A teriileteken 0j 1étesitmények, épitési munka, illetve kozlekedési zajra vonatkozé hatarértékek
megéllapitdsanal a 8/2002. /111.22./ KSM-EiM sz. Rendeletben meghatérozott besoroldsok és hatarértékek
érvényesek.

4)A szallépor terhelés mérséklésére az utak vonaldban zért, nagy lombozatl fasorok telepitésérol legkés6bb az Gt
feltjitasa, kiépitése soran az uit tulajdonosanak, illetve kezeldjének kell gondoskodni.

5)A hangosit6 berendezéseket, illetve valamennyi szolgaltatoi tevékenységgel dsszefliggt zajkibocsato forrast a
helyi 6nkormanyzattal is engedélyeztetni kell.
27.8

Hulladékgazdalkodds, drtalmatlanitas
DA telepiilési hulladék ellendrzott és eldirt médon szervezett gyiijtését és szallitdsat egyéb dnkorményzati
rendelet szabalyozza.
2)A veszélyes hulladék szeméttelepre nem keritthet. A veszélyes hulladék gy(ijtésérél, biztonsagos és atmeneti
tarolasarel, elszallitasarél illetdleg Artalmatlanitasarol a hulladéktermeld gondoskodik., szakirdnyt cégek
bevonasaval. /101/1996. /VIL.12./ és 102/1996. /VIL.12/ Kormanyrendelet szerint/. A teriileten mitk6dé
Iétesitmények veszélyesnek minsiilé hulladékaikat a szennyvizhéalézatba nem bocséthatjak, kommunilis szilard

hulladékkal egyiitt nem kezelhetik.

3)A Kozség teritletén belill kommunalis és egyéb hulladék csak zart edényzetben tarolhat6 elszallitasig.

28.§
Sugirzis

Sugarzis tekintetében a rendelet hatalyba lépéskor az MSZ 16260/1 allami szabvany van €rvényben.

29.8
Kornyezetbiztonsag
A miiszaki biztonsag kérdését az alabbi rendeletek szabdlyozzak :
)29/1960. /V1.7./ Korményrendelet, illetve 2/1971. /V.28./ NIM rendelet até tartozd nyomasfokoz6 berendezés.
5)1994.6vi XLVIIL tv., illetve 34/1995. /IV.5./ Korményrendelet és az 1/1967. /1V.28./ NIM rendelet al4 tartozo
villamosvezeték.

¢)1994. Evi XLL tv., illetve 1/1977. /{V.6./ NIM rendelet hatalya al4 tartozé géz, vagy olaj berendezés.
d)6/1993. /V.12./ IKM rendelet hatdlya ald tartozé gaziizemi jarmii tizemanyag ellat6 berendezés.
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V.Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAL
30.8

Altaldnos eldirdsokban

Kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki létesitményekre és azok kornyezetere.

1)Biztositani kell az épitett komyezetben élok / tartézkodok/ egészségének védelmét, életfeltételeik folyamatos
javitasat, torekedni kell a kiilénbozd tevékenységek karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos el6irasok
szerinti visszavonasara.

2)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kévetelni a funkciokbél adédé védbtavolsagokat és a szikséges
védébteritlet kialakitasokat.

3)Szorgalmazni kell a telepiilés szennyezd forrasainak megsziintetését.

4)Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonlé rendeltetési egységek telepiilésszerkezeti terven meghatarozott
zoldteriiletek kialakitasardl és fenntartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

5)A muzealis eml¢kek, régészeti lelohelyek védelmérdl killon jogszabalyok rendelkeznek. A még beépitetlen
terilleteken el kell késziteni a régészeti leldhelyek topografiajat, a veszélyeztetett régészeti lelhelyek feltarasat,
azok anyagénak megfeleld eihelyezését. A belteriileti régészeti lelohelyek : Jozsef Attila uti telkek, tovabbd
Rékoczi ut 15 hrsz-t0l 75 hrsz-ig.

31§

Epitészeti értékvédelem

DOrszagos védelem alatt 4ll6 miiemlékek:
2 Romai Katolikus Templom
Nep. Szent Jénos szobra
2)Milemiéki kérnyezet : /a 2001.LXIV, tv. Alapjén/

3)Helyi értékvédelmi terillet : / Lasd szabalyozdsi terven !/

4)Helyi épitészeti védelem aléd vont terfileteken/
2 szobor a /hrsz. 0103/

& Olah /Brezovay/ kastély /hrsz.238/1/

& tdlgyfa /eldbbi kastély eltkertjében/

& I vilaghaboriis emlékmil

& tolgyfa a volt pardkia telkén /hrsz.8./

5)Az egyedi védelem alé tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai :

a)Az egyedi védelem ald tartozé épuletek esetében a milemléki hatésaghoz tartozé védett épitletekre a
milemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.
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b)A helyi védelem ald tartozé épiiletek esetében attdl fliggden, hogy miemlékileg védett vagy helyi teriileti
értékvédelmi kornyezetben van, kell eljarni. Azonbaz az épitési engedélyezési eljiras sordn ki kell kotni,
hogy az épiilet nem bonthat6 el / csak kiilonleges helyzetben életveszély esetén /.

¢)A nem védett kdrnyezetben 1évd egyedileg védett épiiletek esetében a helyi terdileti értékvédelmi
kérnyezet szabdlyait kell alkalmazni.

d)Az dtalakitis sordn az épiilet tdmeggt, homlokzatat, anyaghasznalatét, jellegzetes formai kialakitasat a
falfeliiletek és nyilaszarok aranyat megvéltoztatni nem lehet.

e)A homlokzati diszitéelemeket / gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek /
meg kell érizni. Meg kell 8rizni az eredeti épliletkiegészitoket, korlatokat, belsé nyildszardkat, kapukat stb.

6)Tervezési jogosultsag
A védett teriiletek / miemléki kornyezet, helyi értékbidelmi terillet / s védett / miiemléki €s helyi épitészeti
/ épiiletek esetében csak okleveles épitészmémok, vezetd tervezd készithet épitési terveket.

32.§

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosité sajitos jogintézmények

1 A terv szerinti kdzlekedési és kozmiteriitetek kialakitdsa érdekében az elévasarlasi jog, a kisajatitas €s a
helyi k6z(t céljra tirténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

2 A terven jelolt beiiltetési kdtelezettség,

3 A telepiilésrendezési célok megvalésitasahoz az Snkorményzat elévasarlasi jogot jegyezhet be killon
rendeletben meghatérozott azon teriiletekre, melyek telepiilésrendezési célok megvalosuldsast szolgaljak.

33.8
Utépitési és kzmiivesitési hozzajarulis
1 Amennyiben az (1j beépitésre szant teriiletekre (j kiszolgalé utakat, kdzmiiveket szitkséges megvaldsitani,
annak meggépitésa a tulajdonos kdtelezettsége.
2 Az 1) pontban meghatdrozottdl az dnkormanyzat és az érdekelt megallapodasban eltérhet.
3 Ha a kiszolgalé utat, illetve a kézmiivet az dnkorményzat létesiti, akkor azok koltségét az érintett ingatlan
/ingatlanok/ tulajdonosiira atharithatja. A hozzdjarulis mértékét és modjat az Snkormanyzat kiilén
rendeletben allapitia meg.
V1. Fejezet
Zaré rendelkezések
34.§

Ez a rendelet és a hozzétartoz6 szabdlyozési tervek a kihirdetés napjan 1épnek hatélyba.

Egerfarmos, 2004. oktéber 01.

Kravecz Laszlé sk. Poczokné Blandr Gabriella sk.
jegyzd polgarmester



