Egerfarmos Kozség Onkormanyzat Képviselg-testiileténel
8./2019. (X.01.) onkormanyzati rendelete

A telepiiléskép védelmérdl

Egerfarmos Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz016
2016. évi LXXIV. t6rvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi dnkorményzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatktérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-
dban biztositott véleményezési jogkorében eljard Heves Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti
Média-és Hirkozlési Hatdsag és a Biikki Nemzeti Park [gazgatosaga véleményének kikérésével
a kovetkezbket rendeli el:

1. Fejezet
Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet célja, hatilya

1§

(D E rendelet célja Egerfarmos Kozség (a tovabbiakban: telepiilés vagy Egerfarmos)
sajatos teleptilésképének tarsadalmi bevonds és konszenzus éltal torténd védelme és alakitésa,
tovabba épitett kornyezetének megbrzése érdekében a helyi épitészeti és természeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapesolatos szabalyok megallapitasa.

(2) E rendelet céljat a jogalkotd a helyl épitészeti Orokség tertileti és egyedi védelem (a
tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitds a védelem megsziintetés
szabalyozasaval, a teleplilésképi szempontb6l meghatirozd teriiletek meghatérozéasdval,
a telepiilésképt  kdvetelmények meghatarozasaval, a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok
szabalyozdsaval és a teleptilésképi Onkormanyzati tamogatasi €s ©szténzd rendszer
alkalmazaséval kivanja elérni.

2.§

(1) E rendelet hatalya Egerfarmos kzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet a telepiilésképi szempontbol meghatarozott teriiletekre, a helyi védelemben
részesiilé Grékségre és a fentiek ala nem tartozod egyéb teriiletekre differencialtan allapit meg
szabalyokat.

2. A rendelet értelmezése és alkalmazasa

3. §

Az e rendeletben hasznalt fogalmakat a teleptiléskép védelmérdl szolo 2016, évi LXXIV.
torvény (a tovabbiakban: Tktv.), az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szols 1997. évi
LXXVIHI. tdrvény, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.), az orszagos



teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) fogalommeghatarozasaival 6sszhangban, kiillonts fogalommeghatérozas
hianydban pedig a magyar nyelvben altalanosan elfogadott jelentésiik szerint kell értelmezni.

4.§

(1) E rendelet elbirdsait az dnkormanyzat képviseld-testiilete altal elfogadott teleptilésrendezési
eszkozokkel egytitt kell alkalmazni,

(2) E rendelet alkalmazasa soran figyelemmel kell lenni tovabba kiilonésen

a) az 6rokségvédelemért felelos hatdsagok,

b) a Magyar Epitész Kamara, az épitésiigyért felelss hatésagok

¢) a teriiletileg illetékes nemzeti parki igazgatdsig, és a természetvédelemért feleldés mas
hatésag, valamint

d) a hirkzlésért felelés hatosag

kotelezéérvényti eldirasaira és ajanlasaira.

) IL. Fejezet
Altalanos telepiilésképi rendelkezések

3. Altalanos telepiilésképi kovetelmények

5. §

A telepliléskép megé6rzése érdekében a telepiilés teljes teriiletén kotelez6 a telepiilésszerkezet,
a telekstruktira, az utcavonal-vezetés, az utcakép vagy utcakép részlet, a telepiilés- és
tajkarakter elemek, valamint a kialakult és jellemzdvé valt épitészeti karakter megérzése,
értékovo fenntartasa és fejlesztése.

4. Kozteriiletekre vonatkozd telepiilésképi kivetelmények

6. §

(1) Az e rendelet 5. §-aban elbirt kotelezettségek megtartasa érdekében a telepiilés kézteriiletein
a teleptiléskép helyi karakterének megOrzése érdekében a kornyezettdl idegen formai,
szerkezeti megoldasok nem alkalmazhatok. A kézutak mentén és egyéb kozteriileteken, az
utcabutorok, kéztéri berendezések csak egységes megjelenéssel, egységes szinezéssel
helyezhetdk ki.

(2) Az ujonnan kialakitott kozteriileti parkoldkat csak szildrd (beton, ké vagy aszfalt)
burkolattal lehet megépiteni. A parkoléhelyek minden esetben csak a kézforgalom szdmara
nyitottan alakithatoak ki,

(3) A teleplilés teljes kozigazgatdsi terlletén ) kozmivezetékek, jarulékos
kozmiilétesitmények elhelyezésénél a teleptilésképi megjelenitésre, esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

(4) Légkabel-vezetés esetén az utca fasitasi és utcabitorozasi lehetdségének a biztositisara a
kdzvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kbzos oszlopsoron kell vezetni.

(5) Epiiletre szerelt antennatarté szerkezet telepiilésképet zavard médon nem helyezhetd el,
(6) A telepiilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kozmilivek épitésénél, korszerlisitésénél,
egyéb épitmények és mas Iétesitmények megvaldsitasandl, feldjitdsdnal biztositani kell az
elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésének lehet6ségét az elektronikus hirkézlésrsl



sz616 2003. évi C. torvény €s egyéb vonatkozo jogszabéalyok elbirasai, és a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag kotelezd érvénytt hatarozatal €s ajanldsai szerint.

(7) A telepiilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kdzmlivek épitésénél, korszerlsitésénél,
egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, feljitasanal biztositani kell a postal
szolgaltatd helyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postal
szolgaltatas teljesitését lehet6ve tevd egyéb eszkdzok, postai létesitmények elhelyezésének
lehetéségét a postai szolgaltatasokrdl szold 2012, évi CLIX. térvény és egyéb vonatkozod
jogszabalyok eldirasai, és a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag kotelez6 érvényti hatdrozatai
és ajanlasai szerint.

(8) Az elektronikus hirkézlési épitmények, valamint az egyetemes postal szolgdltatds
teljesitését lehetove tevd eszkdzdk elhelyezése és a telepiilés ellatasat biztositd épitmények,
mitargyak elhelyezésére alkalmas teriileteket kijeltlése, illetve a ,,Digitdlis Nemzet Fejlesztési
Program™-hoz kapcsolodod és a telepiilést érintd beruhdzésok, fejlesztések megvaldsitasanak
biztositdsa sordn a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet és az MSZ 7487. szamu szabvanyéra,
valamint az e rendeletben lefektetett szempontokra figyelemmel kell eljarni, és a mar meglévé
infrastrukturak, eszkozok kdzos hasznalatat kell elényben részesiteni.

(9) Az Gjonnan megvaldsuld fejlesztések soran elsdsorban a meglévo alépitmény-haldzatokat,
illetve ritkdbban beépitett teriileteken sajat, vagy az elektromos kisfesziiltségli, meglévé
oszlopsorokat javasolt igénybe venni.

(10) Az elektronikus hirkoziési szolgaltatok z6ldmezds beruhazasai esetén \j, foldalatti
infrastruktira kiépitése tdmogatandd, kizardlag miszaki racionalitas alapjan — korlatozott
mennyiségben — a meglévd oszlopsoros haldzat meghosszabbitasara is sor keriilhet.

(11) Celluldris mobilhaldzat kiépitése esetén ugyanazt a frekvenciat hasznald celldk kozott
megfeleld tavolsdgnak kell lennie az interferencia elkeriilése végett.

(12) Antennak helyének meghatarozasa soran figyelemmel kell lenni arra, hogy olyan helyekre
telepitsék az antennakat, ahol az el6fizeték igénybe vehetik azokat; az allomasnak a
legcélszeriibb olyan helyen allnia, ahol magas a mobiltelefon hasznalok széma. Egy-egy bézis
allomas telepitésének tervezésekor figyelembe sziilkséges venni a terep adottsagait, a
kornyezetet (szomszédos hdzak é€s objektumok magassaga, kornyezd fak magassdga és
lombozottsaga, stirtisége). A helyszin megkdzelitési lehetdségeit (Ut, arteriilet), a helyszin
infrastrukturalis adottsagait és az elektromos aram betaplalas megvalosithatosagat. Figyelembe
kell venni tovdbbad a jogszabalyokat, a kormyezd bazisdllomasok elhelyezkedését a
bazisadllomasok egymdsra hatdsa miatt, a meglévd lefedettséget és a tarsszolgéaltatok
allomésainak elhelyezkedését. Mindezek sorén szamitasba kell venni a meglévd objektumok
(torony, viztorony, kémény, templomtorony, magasabb ipari létesitmények, lakoépiiletek)
hasznalatanak lehetdségét.

(13) A halozatfejlesztésben és a digitalis gazdasag fejlodésében érintett allami, Snkormanyzati
és tarsadalmi szervezetek egyiittmitkddésének lehetévé tételével kell a lakossagi igényeket a
milszaki megvaldsithatdsagot és a telepiiléskép védelmét Ssszhangba hozni.

(14) A teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletén kizdrdlag e rendeletben meghatérozott
feltételeknek megfeleld reklamhordozdén, tovabba méretben és technologidval tehet6é kozzé
reklam, helyezhetd el reklamhordozd, illetve 1étesithetd ¢s tarthato fent reklamhordozo.

(15) Nem mindsiil reklam kozzétételének az ingdsagon a gyartd altal elhelyezett, a gyértd és a
tipus azonositasat lehetdveé tevé logd, védjegy vagy mas jelzés.

(16) Epitési tevékenység idejére épitési reklamhalé — amennyiben a polgarmester engedélyezi
—, az épitési tevékenység idOtartamadra kihelyezhets, azzal a feltétellel, hogy épitési naplo-
bejegyzés igazolja a felhjitds megkezdését, illetve, ha épitési napld vezetésére nem all fenn
kotelezettség, gy vallaljdk ennek vezetését az érintettek, és ezzel igazoljak a felajitds
megkezdését, és az épitési tevékenység befejezésével az épitési reklamhalot 8 napon belil
elbontjak. A megsziintetéséért és a reklamhordozé eltdvolitasaért a reklamozo és a reklam



kozzétevije egyetemlegesen felel; a rekldémhordozét tartd berendezés eltdvolitasaért a
reklamhordozét tartd berendezés tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa tartozik egyetemleges
felelosséggel.

(17) A plakat, valamint az épitési reklamhalé reklam kozzétételére igénybe vehetd felitlete a 10
m2-t nem haladhatja meg.

(18) Hirdetboszlop kivételével ragasztas ttjan reklam, illetve reklamhordozd nem rogzithetd.
(19) Reklamot elhelyezni a megengedett 6vezetekben csak az utasvard, kioszk, hirdetdoszlop
teljes feliiletén; az informacids vagy mas célil berendezésen a reklamozas célh feliiletének 2/3-
an lehet.

(20) A reklamok kozzétételére, reklamhordozd és reklamhordozdt tarté berendezések
elhelyezésére vonatkozo szabalyok betartasat a kormanyhivatal ellendrzi.

5. Epitményekre vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

7.8

(1) A telepiilés tertiletén a telepiilésképi illeszkedés érdekében 1j éptlilet épitése vagy meglévo
épiilet atalakitdsa, bdvitése esetén a kialakult telepiilésszerkezetet, a terepiilésre jellemzd
épitészeti karaktert séitd épitészeti megoldds nem megengedett, ezért épiiletek fellyitasa,
atalakitisa, bovitése, valamint 4j épiilet 1étesitése soran, az altalinos érvényli szabalyokon kiviil
az 1. mellékletben foglalt eléirdsokat kell alkalmazni,

(2) Kiilonos gondot kell forditani meglévd épiiletek 4talakitisa, bévitése esetén az 1]
épliletrészeknek a meglévé éplilethez vald harmonikus illeszkedésére: telepités, architektira,
anyaghasznalat és részletképzés tekintetében egyarant.

(3) Az illeszkedés tekintetében kiilondsen az alabbiakat kell vizsgalni:

a) az épiiletek telepitése

b) a tetdidom form4jat, a tetd hajlasszogét,

c) a tetdfelépitmények jellegét, ardnyat,

d) az épiiletek magassaga,

¢) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architektirajat,

f) a nyildsok ardnyrendszerét, a teljes homlokzatfeliilethez vald viszonyat,

g) az anyag- és szinhasznalatot,

h) az utcai keritések és ezek nyildsainak megoldasat, a természetes térelhatdrolasokat.

(4) Az épiiletekre vonatkozd altalanos épitészeti kovetelményeket — kiilondsen a (3)
bekezdésben foglaltakat — e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(5) Gépészeti berendezéseket, szelléz6t, klimaberendezést, megtjuld energia berendezéseit
orszdgos vagy helyi védett értékek esetében utcafronti homlokzatra takaras nélkiil nem lehet
elhelyezni. (Minden mas esetben is t&rekedni kell a kiiltéri egységek kozteriiletrdl kevésbé
lathat6 elhelyezésére.)

6. A zioldfeliiletek kialakitisanak és gondozasanak szabalyai.
Tajvédelmi rendelkezések

8. §

(1) Zoldfeliletek, ingatlanon beliili zdldteriiletek kialakitdsa sordn a lehetd legnagyobb
Osszefiiggd zoldfeliilet kialakitdsara kell torekedni. Az utcardl lathatd eldkertek elsdsorban
diszkertként alakitanddk ki.

(2) Zoldfeliletek kialakitasanal a fis szari ndvényzet esetében elényben kell részesiteni a taji,
terméhelyi adottsagoknak megfeleld névényfajokat.



(3) Meglévd kozteriileti fasorok potlasandl az egységes latvany megtartasa, illetve kialakitdsa
érdekében az adott teriileten leggyakoribb diszfafaj telepitends. Az 4 és a meglévs utcak
fasorait, illetve azok potlasat a gyorsan Gregedd, szemeteld vagy allergiakeltd pollenti, termésti
fafajok nem telepitheték.

9.§

(1) A zoldfeluletek kialakitasa, gondozasa, a novénypdtlas és a tdjvédelem eldirasainak
megtartasa sordn az e rendelet 2. mellékletében felsorolt névényfajok telepitése ajanlott, az
1143/2014. EU rendeletben, a 269/2007. (X. 18.) Korm. rendeletben és a 43/2010. (IV. 23.)
FVM rendeletben meghatérozott invazids, idegenhonos névényfajok telepitése tilos.

(2) Zosldfeliiletek magén- és kozteriileten térténd kialakitasa, ndvénypétlas és a zéldfeliletek
gondozisa, és a tajvédelem elirdsainak megtartdsa sordn az idegenhonos invazids fajok
betelepitésének vagy behurcoldsdnak és terjedésének megeldzésér6l és kezelésérdl szolo
1143/2014. EU rendelet, a fis szard novények védelmérdl szolo 346/2008. (XIL. 30.) Korm.
rendelet, a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasinak fSldhasznalati szabalyairél szold
269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet, valamint a névényvédelmi tevékenységrol szolo 43/2010.
(IV. 23.) FVM rendelet figyelembevételével kell eljarni.

10. §

A fényszennyezés elkertilése érdekében az alabbi eléirdsok alkalmazdsa javasolt a kdzvilagitas
kialakitasa soran:

a) a hideg fehér fényl, 500 nanométernél révidebb hullimhosszisagn fényt kiboesato vilagitas
keriilendd, a killtéri vilagitas szinhémérsékletére a 3000K alatti érték — gazdasagi szamitdsok
figyelembevételével mérlegelhetden — javasolt;

b) a vilagitdtestek ernydzése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra sziikség van,
az lehetdség szerint ne juthasson a gyalogosok, jarmiivezetdk, az épiiletek ablakai felé vagy az
égholt iranyaba; a fényeknek — még diszvilagitds esetén is — lefelé kell irdnyulniuk, a
talajszintbe épitett, felfelé sugarzd fEnyvetdk alkalmazasa keriilendd;

c) az utcakat egyenletesen, lehetéség szerint alacsony intenzitassal kell megvilagitani (kb. 0,3
cd/m3 fényslrtség: kb. 4 lux megvilagitas);

d) a kiiltéri vilagitast a tényleges hasznalat idejéhez kell igazitani.

HI Fejezet
A helyi védelem
7. A helyi védelem célja
11. §

(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe ¢s torténelme szempontjabol meghatarozo
épitészeti 6rokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové
nemzedékek szamara torténd megdvasa. A helyl védelem alatt 4ll6 épitészeti 6rokség a nemzeti
kozos kulturdlis kines része, ezért fenntartasa, védelmével Ssszhangban lévS hasznilata és
bemutatasa kzérdek.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, telepiilés-
¢€s utcaképi, épitészets, torténeti, régészeti, képzd- és iparmilvészeti, miszaki-ipartorténeti
szempontbo! védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egylittesek, épitmények, épiiletrészek, kdz-



¢s miitargyak, ndvények vagy ndvény-egyiittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartdsa,
dokumentaldsa, valamint a nyilvanossiggal t6rténd megismertetése.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti Ordkség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

8. A helyi védelem feladata, dltalinos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek
12. §

A helyi védelem feladata a védelmet igényld helyi épitészeti és természeti 6rikség és értékek
a) meghatarozasa, dokumentalasa,

b) védetté nyilvanitisa, nyilvantartasa,

¢) megdrzése, megdriztetése,

d) helyi védelem alatt &lld épitészeti drokség karosodasanak megeldzése, illetve a karosodas
csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése és

¢) a lakossaggal torténd megismertetése.

9. A helyi védelem fajtai
13. §

(1) A helyi védelem tertileti vagy egyvedi védelem lehet.

(2) Az dnkormdanyzat helyi teriileti védelem ala helyezhet a telepiilésen egyes meghatarozott
teriiletecket (a tovabbiakban: telepiilésképvédelmi teriilet), A teriileti védelem az igy
meghatarozott teriileteken

a) a telepiilésszerkezet,

b} a telekstruktira,

¢) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép vagy utcakép részlet,

e) a telepiilés- ¢és tajkarakter elemek

megodrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 61z6 épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozé valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, ndvényzetre,

¢) szoborra, képzomiivészeti alkotasra, utcabittorra, valamint

d) az a)-c) ponthoz kapcsoléddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére

terjedhet ki.

(4) Az dnkormanyzat a (3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem
ala helyezhet meghatarozott ingatlanokat, értékeket.

(5) Helyi védelem ald helyezési eljards hidnyaban is helyi védelem alatt allénak tekintendd
barmely 6rokségvédelemért felelds hatdsag altal nyilvantartasba vett valamennyi régészeti
leléhely és régészeti véddovezet, valamint nyilvantartott miemléki érték, miemlék és
miemliéki terlilet.



10. A helyi védelem ald helyezés, valamint a helyi védelem megsziintetésének szabdalyai
14. §

(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgdrmesterhez irdsban
benytijtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor. A helyi épitészeti orokség feltardsa és
szambavétele elsdsorban szakmai igények alapjan torténik, konkrétan meghatarozott teriiletre
vonatkozoan.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
terlileti védelem esetén a teriilet lehatdrolasat a helyrajzi szamok megjelslésével,

b) a védelem jellegével kapesolatos javaslatot és

¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

d) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem
esetén a teriilet lehatdroldsat a helyrajzi szdmok megjelélésével,

b) a védelem térlésével kapesolatos javaslat rovid indokolasat,

c) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hianypdtlasra szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozo
felhivasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményezd nem egésziti ki, a javaslatot a polgarmester
érdemi vizsgdlat nélkiil elutasitja.

15. §

A helyi védelem al4 helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:
a) a javaslattal érintett f5ldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

b) milalkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,

¢) a kezdeményeziket,

d) az illetékes épitésiigyi hatdsagot.

16. §

(1) Az épitészeti Orokség szakmai szempontok szerinti feltarasa soran értékvédelmi
dokumentacio késziil a védetté nyilvanitas megalapozasara.

(2) A helyi védetté nyilvanitas szakmai elokészitését szakérték bevonasaval a féépitész végzi.
A védetté nyilvanitdshoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgalat szitkséges a (3)
bekezdésben foglaltak kivételével.

(3) A Képviselé-testiilet dokumentacio nélkiil is donthet a védetté nyilvanitis megtagadasardl,
ha a kezdeményezés nyilvanvaloan nem a Telepiilés épitészeti 510kségének kiemelkedd értékit
elemére vonatkozik.

17.§

{1} A helyt védelem ald helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditdsardl az
onkorményzat honlapjan 15 napon belil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irdsban értesiteni
kell a 15. §-ban meghatarozott érdekelteket.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kvetd 15 napon belil
irasban észrevételt tehetnek.



18. §

(1) A helyi védelemmel kapesolatos képviseld-testiileti dontésr6l irdsban értesiteni kell a 9. §-
ban meghatarozott érdekelteket, és a dontésrdl az Onkorményzat honlapjan a déntés napjatol
szamitott 15 napon bell tdjékoztatast kell kdzzétenni,

{2) A helyi egyedi védelem ald helyezést elrendeld 6nkormanyzati rendelet hatalyba Iépésétol
szamitott 15 napon belill a jegyzd kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a védelem jogi
jellegként vald feljegyzését.

19. §

Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo érték védettsége megszinik, annak kozzétételével
egyidejiileg a jegyzd kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosignél a helyi védelem toriését.

11. A helyi védelem alait 2116 értékek nyilvantartisa
20. §

(1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az énkorményzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett értek megnevezesét,

b) a védett érték védelmi nyilvintartasi szdmat,

c) a védett érték azonositd adatait (alkotdé megnevezése),

d) a védelem tipusat,

e) a védett érték helymeghatdrozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hdzszam, épiilet, emelet, ajto, helyszinrajz),

f) a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

g) a védett értékkel kapesolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltlintetése, torlése),
h) fényképet a védetté nyilvanitas idejébsl.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

12. A védettséggel Gsszefiiggd korlatozasok, kitelezettségek
21. §

(1) A védett ért€k karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kitelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

{3} A helyi védettségil épitészeti 6rokség korszerlisitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges
bontdsit a védelem ténye nem zirja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot add
jellegzetességei nem valtoznak meg, azok eredeti helyiikdn megtarthatok.

(4) Helyi védettségti éplilethez t61ténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 13j épitmény,
épitményrész €pitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését,
hitelességét.

(5) A védett épitészeti értéket lehetOség szerint eredeti allapotban kell megdrizni. Elényben kell
részesfteni az ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdrzését biztositd.
allagjavito, konzervalo eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki
megoldasokat.



(6) Amennyiben az eredeti allapot megdrzése nem lehetséges, a védett épitészeti értéket anyagi
¢és eszmeli értckei Osszefliggéseire tekintettel hitelesen és meghatarozé modon érvényre kell
juttatni. Ennek sorén a tudomanyos €s helyszini kutatdson alapuld restauratori médszerekkel
10rténd konzervalast, esztétikai helyredllitast, restauralast eldnyben kell részesitent.

(7) A milszaki, gazdasdgossagi és funkcionalis szempontbdl egyenértékii beavatkozasok koziil
elényben kell részesiteni a védett épitészeti értékek fennmaradasat, érvényesiilését szolgalo és
visszafordithaté megoldasokat.

(8) Helyi védettségl épitészeti drokségen és a helyi egyedi védettségli épitmény kdzvetlen
kornyezetében hirdetés, reklam nem helyezhet6 el, kivéve

a) az épitményben [évo fankcidkkal 6sszefiiggh cégtablat, cégfeliratot vagy cégért,

b) az épitmény kiilsé homlokzatdn folyamatban 1évé, a hatosag altal tudomasul vett vagy
jogerds engedély alapjan végzett épitési tevékenység iddszakat, vagy

c) idészaki kulturélis rendezvény vagy program hirdetményét.

(9) A helyi egyedi védettségll éplileteken kapraztatast, vakitast, zavard fényhatdst okozd
vilagitast, valamint LED futéfényt elhelyezni nem lehet a cégtablak, cégfeliratok, cégérek
valamint az id6szakosan elhelyezett hirdetések és reklamok megvilagitdsahoz.

(10) Helyi védettségii épitészeti Srokségen barmely épiiletgépészeti berendezés kiiltéri egysége
az ¢pitészeti értéket zavard mddon nem helyezhet el.

(11) A helyi védettségli épiilet jokarbantartdsa keretében nem végezhetd olyan tevékenység,
amely a védett épitészeti érték fizikai sériilésével, roncsolasaval vagy restauralsaval, tovabba
a védett épitészeti érték megjelenésének megvaltoztatasaval jar. Az értékdrzd helyreallitas
soran a jokarbantartasi munkak elvégzését segitd szerkezeti megoldasok alkalmazidsa és
kiegészitd szerelvények rejtett elhelyezése sziikséges.

(12) Helyi egyedi védettségll épitmény nem bonthatd.

(13) Helyi egyedi védettségli épitmény részlegesen akkor bonthaté, ha

a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti értéket nem
hordoz,

b) a beavatkozds a helyi védelem alatt &ll6 épitmény hasznilata érdekében, a védelem ala
helyezését megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkiil megvaldsithatd.

(14) A védelemben részesitett épitmények korszerlisithetdk, (boévithetdk), funkciojuk
megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot ado értékeik nem csékkenthet6k.

(15) A védett éplileteket hagyomanyos épitészeti tdmegiikben, tetéformajukban kell megtartani,
érintetlentil hagyva az értéket képezd homlokzati nyilds rendet és a nyilasok osztasat,
megdrizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését. A belsd
atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani. A
védett épiiletet Ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi szerepe ne valtozzon. A tervezett bovités a régi épiilet formdlasaval, szerkezetével,
anyaghasznalatdval sszhangban legyen. A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti
berendezés, tetéfelépitmény, égéstermék-kivezets szerkezet kozteriiletrdl is 1athatd egysége és
kivezetése a kdrnyezetébe nem illeszkedd, esetleg zavard mdodon nem helyezhetd el. A helyi
védett épiileten tetStér beépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhatd, ha ezt az
illeszkedés szabalyai lehetévé teszik, és ha a homlokzati értékek megérizhetdk.

(16) A helyi védettségti épitészeti 6r5kség kdrosoddsa esetén a tulajdonosnak helyrehozatali
kotelezettsége van, kiilonds tekintettel a helyi épitészeti értékvédelmet megalapozd épitészeti
részekre vonatkozdan.



1V. Fejezet
A helyi védettséghez kapcesolédé specidlis telepiilésképi kivetelmények

13. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa
22, §

Egerfarmos telepiilésképi szempontbdl meghatirozd teriiletei — azaz jellegzetes, értékes,
hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordozé vagy ilyen jellemz6kkel bird
lehatarolhatd telepiilésrészei — teleptilésképének védelme érdekében teleptilésképvédelmi
tertilet keriilhet kialakitésra.

23. §

A hely védettség alatt 4llé telepiilésképvédelmi terliletek és helyi egyedi védetiséget élvezd
értékek hatékonyabb védelme érdekében az e rendelet 5-10. §-aiban foglalt rendelkezések
kotelezo jellegliek, azoktol eltérni nem lehet.

14. A helyi teriileti védelem - egyedi épitészeti kivetelmények
24, §

(1) A 22. §-ban megjeldlt helyl teriileti védelemmel érintett terlileten vagy elemen a
telepiiléskeép védelme érdekében az épitési tevékenységeel érintett épitmény épitdanyagaként a
helyi védelemmel Gssze nem egyeztetheté anyaghaszndlat nem megengedett. A kialakult
beépitésii teriileteken vj épiiletek a sziikebb kérnyezet karakteréhez nem illeszkedd épitészeti
kompozicioval, tdmegképzéssel, homlokzati architektiraval nem helyezheték el
Anyaghasznalat, homlokzati szinvélasztas a meglévi épitészeti értékektd] eltérd nem lehet. A
megjeltlt terlileteken az épiiletek homlokzati szinezésénél torekedm kell a meglévo,
hagyomanyos architektirak hasznalatara, szinezésében csak a pasztellszinek megengedettek,
rikité szinek hasznalata tilos, homlokzat részleges festése nem javasolt.

(2) A megjeldlt tertileten 1évo éptliletek utcai homlokzatanak tagozodasat és utcai homlokzat
feléli formajat, tetbhajlasszogét meg kell tartani. A tetdhéjazat cseréje, felujitasa esetén a
meglévével azonos anyagu, méretl, szini fedésre kell t6rekedni. A héjazat cseréje esetén egy
tetéfeliileten csak egyféle fedés helyezhetd el. A tetdhéjalidsndl mianyag, bitumenes
hullamlemez, hullimpala €s cserepes(thullam)lemez, valamint rikitd, kirivd szinek (pl. sarga,
piros, kék, z6ld) nem alkalmazhatok.

(3) Epiletek részleges homlokzat-felijitasa nem megengedett. Egéstermék homlokzaton
torténd kivezetése nem engedhetd meg.

(4} Tilos a portalok 25%-ot meghaladd feliiletének folidzasa, erds, rikité szinek, mintak
alkalmazasa.

(5) A nyilaszardk szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje esetén térekedni kell a meglévével azonos
anyagu, kiosztdst, mérettl, formaji, tagolast, szinl nyilaszarok elhelyezésére.

(6) Miszaki berendezések homlokzaton térténd elhelyezése kdzteriiletrdl lathatd médon nem
megengedett.



15. A helyi védett egyedi értékekre vonatkozo épitészeti kiivetelmények
25. §

(1) A helyi egyedi védettségli épitmény 1év6 épitmény épitészeti értékét eredeti épitéanyagaban,
de legalabb az eredetivel azonos anyaghasznalattal kell megérizni.

(2) Helyi védettségii épitészeti rokség bovitése vagy 0j épitmény épitése soran az j hozzatétel
anyaghasznélata az eredeti épitészeti érték anyaghasznalatatol eltér6 is Iehet, de az eredeti és 1j
részeknek harmonikus egységet kell alkotniuk.

26. §

(1) Helyi egyedi védettségli épitmény tomegét eredeti allapotinak megfelels formaban és
méretben kell megtartani.

(2) Helyi egyedi védettségli épitményre emeletraépités nem megengedett.

(3) Helyt egyedi védettséglt épitmények tetdtér beépitése csak az eredeti jellemzdk —
tethajlisszog, gerincmagassig — megtartdsa mellett, egyszintesen, vagy legfeljebb
lakdsegységenként kétszintesen alakithaté ki.

(4) Helyi egyedi védettségii épitmény jelentds bovitése esetén az 1 hozzatétel a tdmegformalas
tekintetében  korunk  épitészeti eszkdzeivel  alakithato, formai megoldasokban,
anyaghasznalatban, szinben, a helyl egyedi védettségii épitmény épitészeti értékeire valo
tekintettel. Az 11j hozzatétel a védett épitészeti érték érvényesiilését nem csékkentheti.

(5) Helyi egyedi védettségli épitmény kisebb mértékii bévitése, atalakitdsa esetén az uj
hozzatétel tomegformaldsa a korabeli allapot ismétlésével vagy analdgidk alapjan is
kialakithato.

27. §

(1) Helyi védettségii épitészeti érték homlokzatait (beleértve a kdzteriletrdl nem lathatd belsd
udvari homlokzatokat is) eredeti 4llapotuknak megfelelden kell megtartani latvanyaban.

a) Az eredeti nyilaszarékat lehetség szerint javitani kell, csere sziikségessége esetén csak az
eredeti formaval és anyaghasznalattal megegyezd nyilaszaré megfelels. Uzletportaloknal az
eredetitd] formaban és anyaghasznélatban eltéré 1j szerkezet is beépithetd, ha annak épitészeti
mindsége dsszhangban all az épiilet épitészeti értékeivel.

b) Amennyiben az eredeti homlokzat-architektura olyan mértékben karosodott, hogy az teljes
terjedelmében hitelesen nem allithaté helyre, megfeleld szakmai felkésziiltséggel rendelkezd
épitész analogidkon alapuld terve alapjan a hidnyzo részek az eredeti stilusnak megfeleléen
pétolhatok.

¢) Az épitményben 1évé funkciokkal sszefiiggd reklam vagy cégér a homlokzaton az arra
kialakitott helyre tehet. Amennyiben a homlokzaton ilyen hely nem Keriilt kialakitdsra, az
elhelyezni kivant rekldm vagy cégér épitészeti tagozatot ne takarjon és az elhelyezéssel a
homlokzat harmonikus egysége biztosithat6 legyen.

(2) Helyi védettségli épitészeti érték jelentss bdvitése esetén az 0j hozzatétel homlokzata
korunk épitészeti eszkozeivel alakithatd, anyaghasznalatban, szinben, formai megoldasokban,
amennyiben az a helyi védettségli épitészeti értékkel dsszhangban all.

(3) Helyi védettségii épitészeti érték kisebb mértékil bovitése, atalakitdsa esetén az 0j hozzatétel
homlokzata a korabeli dllapot ismétlésével, analdgidk alapjan is kialakithaté, amennyiben az
harmonikus &sszképet eredményez.

(4) Helyi egyedi védettségili épitmény €s helyi egyedi védettségi épiiletegyiittesben 1j épiilet
homlokzatai korunk épitészeti eszkdzeivel alakithaték, anyaghasznalatban, szinben, formai



megolddsokban, amennyiben az a helyi egyedi védettségii épitmény épitészeti értékeivel vagy
a helyi egyedi védettségi épiiletegylittes karakterével, épitészeti értékeivel dsszhangban éll.

28. §

(1) Helyi védettségli épitészeti Srokség telkén torekedni kell az értékes taj- és kertépitészeti
alkotdsok megbrzésére,

(2) Az 0j kertépitészeti kialakitas soran t6rekedni kell a helyi védettségli épitészeti drokség
kiemelését szolgald, azzal harmonikus egységet alkotd megoldasokra.

29, §

(1) Helyi védettségli épitészeti Sr6kség telkén torekedni kell az értékes ndvényzet megtartasira.
(2) Uj ndvényzet telepitésénél az eredeti kertépitészeti megoldasok helyreallitasa az els6dleges
szempont,
(3) Uj novényzet telepitésénél az eredeti kertépitészeti megolddsok helyreallitasa mellett
torekedni kell arra, hogy az épitészeti értékek lehetéség szerint kozteriiletrd] is lathatoak
legyenek,

30.§

Helyi védettségli épitészeti Orokségen vagy annak kozvetlen kdrnyezetében dj szobor,
képzémivészeti alkotds csak a védett épitészeti érték megfeleld érvényesiilésének sérelme
nélkiil helyezhetd el.

31.§

(1) A helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiils6 megjelenését:

a) egészének és részleteinek kiilsd geometriai formait, azok rész és befoglald méreteit,

b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

c¢) ha ismert eredeti szinhatasat, ha nem ismert a feltételezhetéen hasonld szinhatésat,

d} az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését

az értékvizsgalattdl fiiggden az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megorizni és
helyreallitani.

(2) Ha a helyi védelem al4 helyezett épitmény egyes részét, részletét kordbban az eredeti eltéré
megjelenéstivé alakitotték at, az épitmény egészére vagy lehatarolhato — az atalakitott részt is
magaban foglald — részegységére kiterjeds feldjitds soran azt

a} az eredeti dllapotnak megfelelden, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti 4llapotara vonatkozd dokumentum nem lethetd fel és azt
kdvetkeztetésekkel sem lehet valosziniisiteni, a homlokzatot a megfelelden megmaradt eredeti
elemeinek, vagy hasonld stilust éplilethomlokzatok, eredeti és analdg formaelemeinek
alkalmazésaval kell helyreallitani.

(3) Helyi védelem ald helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozd tetdfeliiletet ~ a
vizelvezetd rendszert beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjedden kell meg6rizni és
fenntartani.



32.§

(1) Helyi védelemmel érintett épitmény bels6 kialakitisa, funkcidja lehetéség szerint
megtartandd. Uj funkcié szilkségessége esetén torekedni kell az eredeti belsé kialakitas
megbrzésére az alaprajzi elrendezés €s a belsOépitészeti megoldasok tekintetében egyarant.

(2) Helyi védelemmel érintett épitményben a kildnleges épitészeti értéket képezd
belsdépitészeti alkotast lehetdség szerint az eredeti helyén kell megtartani.

V. Fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

16. Telepiilésképi szakmai konzultacié
33. §

(1) A teleplilési Onkormanyzat kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrdl — a kérelem
beérkezésétdl szdmitott 8§ napon belil — szakmai konzultdciét és ezen beliil szakmai
tajékoztatast (a tovabbiakban: szakmai konzultdcid) biztosit.

(2) Teleptilésképi konzultacio a teleplilés teljes ki zigazgatasi teriiletén kdtelezd a helyi védelem
alatt 4116 teriiletek €s a helyi egyedi védelem alatt 416 épiiletek esetén.

(3) A szakmai konzultdciot az ligyfél kérésére a foépitész latja el.

(4) A 16épitész a kérelmezét a konzultdcio idépontjardl e-mailben, telefonon, vagy frasban
tajékoztatja,

(5) A konzultaciérol késziilt emlékeztetét a f6épitész nyilvantartasba veszi.

(6) A telepiilésképi szakmai konzultacid e rendeletben nem szabdlyozott kérdéseiben a Tr.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

17. Telepiilésképi véleményezési eljaras
34. §

(1) Az épitési tevékenység esetén a polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast (a
tovabbiakban: véleményezési eljards) folytathat le a Tr. és e rendelet szabdlyai szerint.
Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) 1j épitmény épitési engedélyezési eljarasat,

b) meglévo épitmény bovitésére, valamint a teleptilésképet érint6 4talakitasara iranyuld épitési,
fennmaradasi engedélyezési eljarast megel6zéen.

(2) A polgdrmester a véleményét az (1) bekezdésben felsorolt estekben a féépitész szakmai
allaspontjéra alapozza.

35. §

{1) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a) a telepiilésképi kovetelményeknek valdé megfelelést,

b} a teleplilésképi rendelet szabalyozdsa hidnyaban a telepités (a kdmyezetbe illeszkedés, a
be€pités vagy az épitészeti jellegzetesség €s latvany, a helyi jelleg védelme) telepiilésképbe
valo illesziését, a helyi épitészeti érték védelmének érvényre juttatdsat, azokra gyakorolt
hatésat,

¢) a kozteriilet mentén az épiilet kialakitdsanak modjat és feltételert,



d) kézterlileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
mitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagitd berendezések és
reklamhordozdk kialakitasat.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljars lefolytatisa és az épitészeti-miiszaki dokumenticid
ért€kelése sordn a teleplilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az
épitett €s természeti kornyezethez illeszkedd és annak el6ny®sebb megjelenését segitd
megoldési szempontokat kell érvényesiteni.

(3) A telepiilésképi véleményezési cljards lefolytatdsa sordn vizsgalni sziikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-mitszaki tervdokumentacid tartalma megfelel-e a
vonatkozd jogszabalyi eldirdsoknak.

(4) A telepitlésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:

a) a tervezett beépités megfelelden figyelembe veszi-e a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzsk
eléirasait,

b) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozésat, illetve
kilatasat,

c) teljesiti-e a milemléki- és helyi védettségli teriiletek, épiiletek esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos eldirasokat és elvardsokat,

d) a homlokzat tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
és hasznélatanak sajatossagaival,

e) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbél megfelels-e,

1) a gépészeti berendezések €s azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfelelé-e,

g) a tetdzet kialakitisa megfelelden illeszkedik a kérnyezet adottsagaihoz, elésegiti-e az
épitmény teleplilésképi szempontbdl elényssebb megjelenését,

h) meglévé épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érinté feldjitas, atalakitas, emeletraépités
illeszkedik-¢ az adott épiilet struktirdjdhoz, valamint a meglévé utcaképbe

i) a koztertilet mentén az éptilet kialakitasanak modjat és feltételeit

j) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatinak,
mitargyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovabbd a diszvilagitd berendezések és
reklamhordozok kialakitasat.

36. §

(1) A teleptilésképi véleményezés lefolytatasahoz a kérelmet a papiralapon lehet benyijtani,
amelyhez mellékelni kell a tervezett épitési tevékenység épitészeti-miiszaki dokumenticidjat.
(2) A véleményezés lefolytatasthoz sziikséges épitészeti-milszaki tervdokumentacid
tartalmazza:

a) miiszaki leirast,

b} fotédokumentaciét a tervezési tertiletrdl,

¢) €pitészeti, miiszaki tervet:

ca) tetd-feliilnézeti helyszinrajzot a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 4llo
épitmények, tovabbd a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak
abrazolasaval,

cb) az épiilet tomegalakitdsat meghatdrozd jellemz6 szintek alaprajzat,

cc) metszetet a megértéshez szitkséges mértékben,

cd) valamennyi homlokzati rajzot, amelyeken feltiintetésre keriil a meglévd és tervezett
hirdetés, reklamberendezések helye,

d) utcakép abrazoldsat, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

¢) latvanytervet, vagy modellfotdt,

f) rendeltetés meghatarozasat.



(3) A polgarmester véleményében engedélyezésre feltétellel, vagy feltétel nélkiil javasolia,
vagy nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet.

(4) A polgdrmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmezo adatait,

b) az épitési tevékenység helyének adatait,

¢) valamint a (3) bekezdés szerinti véleményt és annak részletes indoklasat.

18. A telepiilésképi bejelentési eljaras
37.§

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) az épitésiigyi és épités-felligyeleti hatosagi eljarasokrd! és ellendrzésekrdl, valamint az
épitéstigyi hatésagi szolgaltatasrdl szdld 312/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében
felsorolt, épitési engedély nélkiil végezhetd épitési munkdak kdziil azon tevékenységek esetében,
amelyek megvalosulasa a teleptilésképet kozteriiletrdl is jol lathatdo modon befolyasolhatja,
modosithatja;

b) minden olyan épitménynek nem mindsiilé, de huzamos emberi tartozkodasra alkalmas mobil
eszkoz (konténer, lakdkocesi, sator stb.), 30 napot meghaladé id6tartamra terjedd és valamilyen
emberi tevékenység céljara (raktarozas, arusitas) szolgald letelepitése esetében;

c) amikor a teleptilésrendezési eszkdz a szabdlyozassal érintett terillet sajatossagai alapjan
eléirja;

d) meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatisa esetén,
valamint az $ndllé rendeltetési egységek szamanak valtozasakor;

e) a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben szerepld
altaldnos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozok
elhelyezésénél.

) teleplilésképet meghatarozo teriileten az épitmények homlokzatin kirakat kialakitasa,
reklamfeliiletet 1s tartalmazo elStetd, napvédé ponyva elhelyezése, cégér, cégfelirat, cimtdbla
elhelyezése esetén.

38.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgdrmesterhez cimzett — papiralapi —
kérelemre indul, amelyet a féépitészhez kell benyGjtani. A bejelentéshez papiralapi
dokumentaciot kell mellékelni.

(2) A dokumenticionak — a bejelentés targyanak megfelelden — az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia: megfeleld jogosultsdggal rendelkezé tervezd altal készitett

a) miszaki leirast,

b) milszaki terveket, a tervezett tevékenység illetve valtoztatds megériéséhez szilkséges
tartalommal és feldolgozottsaggal, de legalabb az alabbi tartalommal:

ba) hivatalos térképmasolat,

bb) épitész helyszinrajz a szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,

be) fotok a tervezett tevékenységgel érintett teriiletrdl, épiiletrd] és kdzvetlen kdrnyezetérdl,
bd) alaprajz, metszet, homlokzat megértéshez szitkséges mennyiségben és léptékben,
alkalmazott anyagok és szerkezetek feltiintetésével,

be) utcakép, latvanyterv, szinterv.



39.§

(1) A 37. §-ban foglalt tevékenység a bejelentés alapjan —a (2) bekezdés szerinti dnkormanyzati
hatésagi dontés birtokdban, az abban foglalt esetleges kikostések figyelembevételével —
megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(2) A polgarmester — a f6épitész szakvéleménye alapjan - a tervezett épitési tevékenységet,
reklamelhelyezést, cégtablat, cégért, tizletfeliratot, portalkialakitdst vagy rendeltetésvaltoztatast
— kiké6téssel vagy a nélkiil — tudomdsul veszi, és a bejelentét errdl a tényrdl a hatérozat
megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel az eléirt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklamelhelyezés, cégtabla, cégér, lizletfelirat,
portalkialakitas illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozds illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossdgaihoz, azok valamint a hatarolé kozterliletek rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(3) A polgarmester — a {&épitész szakvéleménye alapjan — megtiltja a bejelentett épitési
tevékenység, reklamelhelyezés, cégtabla, cégér, lzletfelirat, portalkialakitas vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelentst a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az el6irt kévetelményeknek,

b) a tervezett épités tevékenység, illetve reklam, cégtabla, cégér, lizletfelirat, portalkialakitas
nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kdrnyez8 beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés ¢és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy az
Uj rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatdrold kozterilletek rendeltetésszer(i és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

40. §

(1) A teleplilésképi bejelentés tudomésul vételét, illetve a tudomdsulvétel megtagadasat
tartalmazé hatdrozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétdél szamitott 15 napon beliil
adja ki.

(2) A polgarmester — a f8épitész szakmai allaspontja alapjan — a telepiilésképi bejelentési
eljarasban a tevékenység tudomésulvételérdl vagy megtiltasardl szolo dontés kialakitasa soran
— kiilondsen — az alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a) jogszabalyi el6frasoknak vald megfeleldség;

b) a kialakult teleptilésszerkezetnek és telekszerkezetnek vald megfeleléség;

c) illeszkedés, esztétika, igényesség, valamint e rendeletben foglalt kdvetelményeknek vald
megfeleldség.

(3) Az tgyfél a polgdrmester dontésével szemben 135 napon beliil a képviselé-testillethez
fellebbezéssel élhet.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy a
bejelentés elmulasztasa esetén a polgarmester a Tktv. 11, § szerint teleptilésképi kdtelezésben
az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felijitasara, atalakitisara vagy elbontisira
kotelezi és teleptiléskép-védelmi birsagot szab ki.



41. §

A telepiilésképi bejelentési eljaras e rendeletben nem szabalyozott kérdéseiben a Tktv., a
kozigazgatisi hatdsagi eljdrdst szabalyozd mindenkor hatélyos jogszabaly és a Tr.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

19. A telepiilésképi kivetelmények megszegésének esetei és jogkivetkezményei,
telepiilésképi kitelezési eljaras szabalyai

42.§

(1) A polgérmester teleptilésképi kitelezési eljarast folytat le és telepiiléskép-védelmi birsagot
szab ki—az 37. § e) pontja kivételével - a telepiilésképi bejelentési kistelezettség

a} elmulasztasa,

b) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstél eltérd végrehajtasa,

c) alapjan Jefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa

esetén.

(2) Reklam, reklamhordozo telepiilésképi bejelentési eljaras nélkiili vagy a bejelentéstsl eltérd
elhelyezése esetén a polgarmester 15 napon beliil értesiti a megyei kormanyhivatalt.

(3) Kotelezési eljaras hivatalbol, vagy kérelemre folytathato le.

(5) A kérelemre és hivatalbodl lefolytatott eljaras a kozigazgatasi hatdsagi eljarast szabalyozd
mindenkor hatélyos jogszabaly rendelkezéseinek alkalmazasaval térténik.

(6) A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képezd ingatlan pontos cimét és a
bejelentés indoklasat, valamint a bejelentd nevét, értesitési cimét és egyéb elérhetbségét (e-
mail, telefon).

(7) Amennyiben a helyszini bejards sordn a bejelentés megalapozott, az eljardst a a
kdzigazgatasi hatosagi eljarast szabalyozé mindenkor hatalyos jogszabaly szerint folytatja le a
polgarmesteri hivatal.

(8) Hivatalbdl t61ténd eljaras (ellendrzési tevékenység) szabélyai:

A Polgarmesteri Hivatal az észleléstél szdmitott 15 napon beliil meginditja az eljarast, az
ingatlan tulajdonosat értesiti az eljaras meginditasarol,

(9) Az (1) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a polgarmester telepiiléskép-védelmi
birsdgot szab ki, amelynek &sszege

a) telepiilésképi bejelentési kdtelezettség elmulasztisa esetén legfeljebb 100 000 forint,

b) a polgarmester tiltisa ellenére végzett tevékenység esetén legfeljebb 200 000 forint,

¢) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktdl eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés
mértékétd] fuggben legalabb 100 000 forint és legfeljebb 500 000 forint,

d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb 100
000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint,

(10} A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanél a hatdsag mérlegeli kiilsndsen:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elhéritasdval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény mértékét,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsértd allapot idGtartamat,

e) a jogsértd magatartds ismétlddését és gyakorisagat,

f) a jogsértést elkbvetd eljardst segitd, egylttmiksds magatartasat, valamint

g) a jogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.



20. A telepiilésképi kivetelmények alkalmazisanak dnkormanyzati dsztonzése
43. §

Az dnkormanyzat a telepiilésképi kvetelmények megvalosuldsa és ennek részeként a helyi
¢épitészeti orokség megdvasa érdekében pénziigyi eszkozokkel is tdmogathato a telepiiléskép
védelmét, dnkormanyzati tamogatasi és 0szténzd rendszert vezethet be és alkalmazhat. A
tdmogatasi rendszer részletes tartalmat e rendelet hatarozza meg az Eurépai Und
tdmogathatdsagi szabalyaira is figyelemmel, a Tktv. 7. §-aval &sszhangban.

44. §

(1) Az Onkorményzat a helyi védelem alatt 4ll6 épitmények, azok kdzvetlen kornyezete
feltjitasa, helyreallitasa érdekében végzett munkak megvalosulasat segitheti, azokhoz pénzbeli
tdmogatast nytjthat (a tovdbbiakban: tdmogatas).

(2) A tamogatas el6irdnyzatat az Onkormanyzat éves koltségvetésében biztosithatja.

(3) A tamogatést palyazat utjan lehet igénybe venni.

(4) A palyazatot — amennyiben a tamogatas eldiranyzatat az Onkormanyzat éves
koltségvetésében elézetesen biztositotta — évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat
kovetden a Képviselo-testiilet irhatja ki. A palyazat tartalmara vonatkozo részletes feltételeket
a palyézati kiiras tartalmazza.

(5) A beérkezett palyazatokat a Képviselo-testiilet biralja el.

(6) A palyazat alapjan vissza nem téritendo és visszatéritendd tamogatas nyerhet6 el.

(7) A tamogatast elnyert palyazokkal a Képviseld-testiilettél atruhdzott hataskdrben a
polgarmester megallapodast kot.

(8) A megallapodas tartalmazza a megitélt pénzisszeg felhasznalasanak modjat, hataridejét,
feltételeit, az ellendrzés szabalyait.

V1. Fejezet
Zaré rendelkezések
45. §
(1) Ez arendelet 2019. oktober 1. napjan 1ép hatéalyba.

(2) Hatalyat veszti Egerfarmos kozség teleptilésképének védelmérol szolo 11/2017. (XII.
29.) inkormanyzati rendelet.

Petrik Laszlo s.k. Dr. Kovacs Andras s.k.
polgiarmester jegyzénevében és megbizasabol
“\ ,\,? ipta Tunde

Op klrendeltsegvezeto




1. meliéklet a 8./2019. (X.01.) dnkormanyzati rendelethez

Epitményekre vonatkoz6 altalanos épitészeti kovetelmények

1. Az épiiletek telepitése
Az épiiletek telepitésének javasolt jellemzéi:

utcara merdleges tetdgerine kialakitasi épiilet,

a kozteriilethez a révidebb homlokzattal kapcsolodd épiilettajolas,

a telkek belseje felé hosszanti iranyban futd éplilettdmeg

k&zvetlentil az utcafrontra, esetleg attdl kissé beljebb, kerités és kis elokert mdgé épiilt
a lakohazak

az éplilet mdgott védett kertrész ndvényzettel, vagy alacsony keritéssel hatarolva

Személtetd abra:

2. Az épiiletek magassaga
Az épiiletek javasolt magassaga:

csaladi hdzak esetében a kdrmyezd hdzakéval alapvetten azonos magassag,

jellemzden egyszintes, vagy tetdtér-beépitésii, ritkan kétszintes kialakitisu ingatlanok,
kivételek a fenti jellemzok alol: a templom tornya, a volt lengyel kaszarnya és az Erémii
lakételep néhdny épiilete, illetve az ipari létesitmények, a malmok és az iskolak.

a jovoben esedékes épitkezéseknél is érdemes megtartani a visszafogott, lehetSleg
egyszintes kialakitast,

az épliletmagassagon altalaban tulnyllnak a fak, igy ezt a jellegzetes, kisvarosias képet
ajanlatos megorizni.

Szemléltetd abra:



3. Az épiiletek tetdidomanak formaja, a tetd hajlasszige
3.1. A tet6k hajlasszige
Javasolt tet6hajlisszog:
e lakéhazak (mind a nyeregtetds paraszthazak, mind a satortetds kockahdzak) esetében a
tetd hajlasszoge a kdrnyezé hazakéval alapvetden azonos,
o jellegzetes — igy megengedett — forma még az egyik irdnyban, a nyitott vagy zart tornéc
felett vald aszimmetrikus elhiizas,
o ajanlatos a meglévd, hagyomanyos épiiletek tetejének hajlasszégéhez igazodni.
Szemléltetd abra:

3.2. A tet6idomok formai
Javasolt tetéidomok:
» a haztipusokat kovetd tetékialakitasok,
e a kdrnyezetében méreteivel kirivoan tilzonak hatd dsszetettebb, tordelt formaja tetdk
épitése nem ajanlott,
o ajanlatos nyereg-vagy satortetés megoldasokat alkalmazni.
Szemléltets abra:

B

4, Anyag- és szinhasznalat
Javasolt anyag- és szinhaszndlat:



o a telepiilés kialakult szinvildgahoz igazodd halvanyabb — fehér, sarga, terrakotta —
pasztellszinek hasznélata ajanlott

» az élénkebb szinek, illetve a sarga erdsebb arnyalatai keriilendék.

o ajanlott a teleplilésre jellemzd homlokzatképzési megoldas, a fal rakdsinak mdédjaval
diszitett, latszd tégla alkalmazasa, ezt érdemes lehet Gj épiileteken is megjeleniteni

5. Utcai keritések és ezek nyildsainak megoldasai, természetes térethataroliasok
Térelhatarolasok, keritések, kapuk javasolt megoldasai:

o javasolt térelvalasztd a zold bokor- vagy fasor, vagy az utcafronti homlokzat elétt futd,
vagy a homlokzat oldalan elhelyezkedd keritést,

e az ujonnan épiilt hizak esetében is ajanlott a zéldndvényzet természetes térelhatarold
szerepének kihasznaldsa mellett az attort, alacsonyabb keritéstipusokat alkalmazni a
tomor falazasu, illetve az egyszerli, de nem megfelelden zart drotfonatos keritéssel
szemben

Szemliélteté abra:




2. melléklet a 8./2019. (X.01.) énkormanyzati rendelethez

Telepitésre ajanlott novényfajok listdja

Lombos fafaiok =~
tqdoményds (latin) elnevezés
Acer campestre B
Acer platé_lr_l:'(_)'fd':és -

Acer pseudoplatanus

Acer tataricum

Alnus glutinosa (allergén)

Alnus incana N

Betula pgndﬁla (allergén)

Betula pubescens

Carpinus betulus

Cerasus avium (Prunus avium)
Cerasus ma_héle_b (P"r'iihus mahaleb)

Fagus sylvatica
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Juglans'reg_i'a B
Malus sylvestris
Padus avium
Populus alba *

Populus canescens *

Populus nigra *

Populus tremula
Pyrus pyraster
Quercus cerris
Quercus petraea (Q. sessiliflora)
Quercus pﬁbescens
Quercus robur (Q. pedunculata)

magyﬁr elnevezés

mezei juhar |

korai juhar

hegyi juhar, javorfa

tatar juhar, feketegytird juhar
enyves éger, mézgas éger, berekfa
hamvas éger

kﬁiﬁﬂséges nyir, bibircses nyir

- sz0r8s nyir, pelyhes nyir

kozonséges gyertyan
vadeseresznye, médércseresznye
sarjmeggy, torok meggy
kozonséges biikk

magyar kéris

magas koris

virdgos koéris, mannakéris
kézc‘jn_séges dié

vadalma

zehicemeggy, majusfa

fehér nyar, eziist nyar

sziirke nyar

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar
rezgd nyar

vadkdrte, vackor

csertdlgy, cserfa

kocsanytalan t5lgy

molyhos tolgy

kocsanyos t6lgy, mocsartdlgy



Salix alba (allergen)

Salix fragilis

Sorbus aria ;

Soxbus aucupalla

Sorbus domestica

Smbus tormlnahs |

Tilia cordata (T parv1ﬂora)

Tilia p]atyphyllos (T. orandlfoha)

Ulmus glabra (U. rnoniana U. scabra) |

Ulmus 1aev1s
Ulmus minor (UImus campestrls)

Tulevelu fa;ok ( fenvok)
tudomanyos (Iatm) név
Juniperus communis

Lombos cserjék
tudomanyos (latm) név

Colutea arborescens

Cornus mas

Cornus sanguinea :
Crataegus laevigata (C. oxyacantha)
Crataegus monbgyné | |
uonymus europacus

Euonymus verrucosus

Frangula alnus (Rhamnus frangu_l_a) _

Hippophae rhamnoides
Lonicera xylosté'u'fn' |
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes uva- crispa

Rosa canina

Salix caprea |

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra |
Sambucus racemosa**
Spirea salicifolia
Staphylea pinnata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

fehér fiiz, eziist fliz
torckeny fiiz, csor ege fiiz
lisztes berkenye
madalbelkenye

hazi berkenye, fojtéska |

~ barkéca berkenye, barkocafa _

kisleveld hérs _
nagylevellt hars

hegyi szil
vemc szﬂ lobocros sz1l vemcfa

mezel szﬂ snnaleveiu rnezel szﬂ

__magyar elnevezés o
k&zonséges bomka gyalogfenyt

magyar elnevezés

~ pukkané dudafiirt

hiisos som

veresgylril som

kétbibés galagonya .
egybibés galagonya

- csikos kecskeragd
bibircses kecskeragd
_ kutyabenge

homokt&vis

iikérke lonc, iikérke
kokény |
varjutdvis (benge)

gyeplirdzsa

kecskefiiz

rekettyefliz, hamvas fiiz
csigolyafiiz

koséarksto ftiz

fekete bodza

flirtds bodza

fizlevelt gydngyvesszd
mogyords hélyagfa
ostorménfa
kényabangita

* nem ,,sz8sz8s”, him egyedek telepitése javasolt csak

*% 500 m felett javasolhato a telepitése



Allergén novényfajok telepitése kizardlag kiilteriileten, belteriilett6l és beépitésre szant
tertilett6] nagy tavolsagra javasolt.



