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1./ Bevezetés

Az év elején inditott koncepci¢ alkotast mdrciusi szallitds kovette. A koncepcidt a
kozség képviseld-testillete jovahagyta. A koncepci6 térbehelyezését szolgalo szerkezeti
tervet a tervezd a kozség képviseld-testiilettel és a tervtanaccsal egyeztette.

A szabélyozasi terv az egyeztetett szerkezeti terv alapjan részletesen eldirja a helyi
épitési telek alakitasat, azok beépitését. A kozlekedés €s a kozmilvek terillet igényét, a
véddsavokat, a helyi és az orszagos védelmet rogziti. A terv a helyi épitési
szabélyzattal egyiitt az épitési hatdsag, a kozségi vezetés, a beruhdzék, a lakossag
épitési ligyei intézésének jogi-miiszaki alapja. Ervényességi ideje a képviseld-testilleti
elhatarozas szerinti, illetve az orszagos jogszabaly szerint alakul.

2./ Kiilteriileti szabalyozas /1. T-5 jeli tervet!/

A Kiilteriilet zommel szanté mivelési. A gyep, legeld terilet természeti teriiletként
kezeit Erddsavok az utak, a vizfolyasok mentén taldthatok, jabb erddteriiletet a terv
num javasol, A meglévo 3 volt mezdgazdasagi major gazdasagi teriiletként megmarad.
Ujabb mezdgazdasagi telephely létesithetd. A MAV Kilteritleti rakodéja gazdasagi
teriiletként van szabélyozva.

A szeméttelep megsziintetését jeloli a terv. A dogkit megmarad. A temetd melletti
kiilteriilet belteriiletbe kertilve sportpalya lesz.

A vizfolyasok véltozatlanul maradnak. /viziigyi kilonlegesség a Rima patak, Eger
patak és a Csete arok kiilon szintbeni keresztezodése/
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A kozlekedési haldzatnal a jobb térségi kapcsolat érdekeében kiépiteni javasolt a
Mezbkovesd felé vivo foldut és a Kétiutkoz felé vezetd foldat. Ezdltal a Tisza-t6 felé,
illetve Mezbkovesd felé megnyilik a kdzség.

3./ Belteriileti szabdlyozas /lasd T-6 jelii tervet!/

A belteriilet athalézatan a terv nem valtoztat, illetve két helyen javasol j utat: a Kando
és Jozsef A. Ot © . 1lletve a Rakdezi €s Vasut ut gyalogos dsszekotése.

A zommel lakoteriilet valtozatlanul megmarad. A szabalyozas nem kotelezd jelleggel
telekalakitast javasol. A beépitési méd oldalhatdron 4llo, mint jelenleg 1s, az
épuletmagassag 4,50 m lehet max., a beépitettség max. 30 %, a legkisebb telekméret
tombonként valtozik: 800-1000 m?2, illetve ott, ahol a kialakult telekméret
megvaltoztatisa nem javasolt, a meglévo telekméret megtartésa van jelezve,

Az Eger patakra jar6 nagy kertes telkek kert részét a terv kiilon dvezetnek jeloli: Mg =
kertes mezOgazdasagi terillet, ahol épitmény nem Iétesithetd. Bzt az Eger pataki
arvizveszEly is mdokolja.

A telepiiléskdzponti vegyes teriilet a kozség kozpontjaban taldlhato. Az itteni telkek
méretére megkotés nincs, a beépitési mod oldalhatéron 4ll6 vagy szabadonalld is lehet,
a beépitettség max. 30 %, mint a lakotelkeknél, az épitménymagassag is a
lakohazakéval azonos /max. 4,50 m/ lehet.

A gazdasdgi teriilet beépitési modja szabadondllo, a beépitettség a lakotelkekével
azonos /30 %/, az épitménymagassag 5,00 és 7,50 m max. A telekméret kialakult,
illetve ujabb megosztasnal nincs eldiras adva ra.

A zoldteriiletek zome véderdd /7E,” jeli/, illetve kozkert/park. /7Z” jeli/ i+ colimeny
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Kiulonleges teriilet a temetd és a sportpalya. Itt a funkciot szolgald épiletek
1étesithetdk. A ravatalozd athelyezése a bejarati részre javasolt, /zavar( a lakdtelkek
kozelsége a jelenlegi ravatalozohoz, illetve a szertartas-helyhez/.

A helyi miivi és természeti értékeket a terv jeloli, a védelem mibenlétének elbirasa a
helyi épitési szabalyzatba kertil.




4./ A Helyi Epitési Szabalyzat /HESZ/ készitése elvei

A szabéalyozési terv széveges kiegészitése a HESZ, mely helyi rendeletként ¢rvényestl.
Felépitése az ¢Epitési torvenyhez és az Orszagos Telepiilésrendezési €s Ep1teszet1
kovetelményekhez /OTEK 253/1997. /XL 20./ Korm. rendelet/ igazodik. A HESZ
tartalma:

- tertileti, targyi hataly

- beépitésre széant terilletek teriilet-felhasznaldsi egységei /laké, teleptléskdzponti
vegyes, gazdasagi, killonleges teriilet/

- beépitésre nem szant teriilet teriilet-felhasznalasi egységei /kozlekedesi, kozmd, z61d-
, erdd, mez6gazdasagi, vizgazdalkodasi teriilet/

- komyezetvédelem: természeti és mivi értékek védelme, levegd, viz, zaj/rezges,
talajvédelem, szemétkezelés, dllati tetem elhelyezés/

- a teleptilésrendezés jogi intézményei /épitésjog, tilalom, telekalakitas, eldvasarlas,
kisajatitas, ut céljara valé lejegyzés, telepiilésrendezési kotelezés, kartalanitas/

- kapcsol6do orszagos, megyel és helyi rendeletek
- zar6 rendelkezés

Osszefoglaldan:

A rendezési terv 3 lépesdben készitve feleletet ad az adottsagok €s lehetoségek alapjan
a kozség fejlodési iranyara. A napi épitési feladatokon tiil tavlati célok megvaldsitasara
is valaszt ad. A kis Egerfarmos kozség kedvez6 adottsag teleplilésként megmarad
annak, ami mindig is volt. A terv szerinti tertlet-felhaszndlds az itt €10k, az ide
latogatok jo életfeltételeit adja. A 3 nagy kincse: a csend, a jo levegd, a j6 viz
megtartasa a jovonek szolo Uzenet is.
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