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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MORGAN HITEL ES FAKTOR Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. wvégrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),
Nagy Liszlé adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverest tiizok ki.

A végrehajtast dr. Meszlényi Andras kozjegyz6é 22012/0/30161/2022/3 szan hatérozata alapjan dr. Meszlényi Andras kozjegyzo a(z)
22012/1/70254/2022/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsdnosszeg cimen fennallo 2 139 410 Ft fékovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 3379 Egerfarmos, Jozsef Attila it 21, megnevezése: csaladi haz,
fekvése: EGERFARMOS BELTERULET, helyrajzi szma: 114.
tulajdoni hdnyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: melléképiilet, fokdszintes csaladi haz, alapozasa: van, szigetelése: nincs, falazata:
szilikat, részben aldpincézett (20m2), alapteriilet(m'):70, szobdk szdma:3, allapot:kozepes, fiités:gazfiités (kozponti),
kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gz - villany,

Melléképiilet: 3 tarold, 1 miihely épitési anyaga: tégla, allapota: kizepes, -

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tijékoztatd jellegiick, licitdlds eldtt személyesen gydzodion meg az
. —

Az ingatlan k6zérdek(i hasznalati joggal terhelten, bekdltozhetSen keriil drverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési el6leg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.09.25. 2025.10.15. 09:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.15. 09:00 2025.11.04. 09:00 2 100 000 Ft.
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| 3.szakasz |  2025.11.04.09:00 | 2025.11.24.09:00 | 1500 000 Ft. '

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kiizzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd§ és befcjezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

-

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak érverésen
gyakorolhato el6drverezési joga van, A Polgiri Torvénykonyvrél sz6ld 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cl6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénb6zé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajio
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekini€se
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért véllalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganckirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi cljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitmaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. EttSl fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlo a vizmii-szolgéltatdsrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletck rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennall6 dijtartozésanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapesolatban felmeriill dijnak a rendezését lehet koteles igazelni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartdsdban vald koézzétételérdl. Az darverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétél a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

AZ CICK DILLK 4 CIE | QEUMNMENVYEK V] ANArtasa nyij AIl0 [11CH] CIl 1N € CRINLNECLO
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az 4rverezok elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdnak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezSk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi ara 10%-anak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alféldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyjdejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezé, az drveréshez



tartopo licitnaplo lezdrdsaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz6b sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve drverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elcktronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jegyzbkdnyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzGkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy més fontos kariilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszto drverési vevo kteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kovet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmeények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték
ismetelt megdllapitdsdatol — végrehajtasi kifogas elGterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kezhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befefezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol sz6lo 1994. évi LIII tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabalyail és az
eléterjeszid jogdi vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIHIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szam Idjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznilatdval fizethet m eg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,
Fiizesabony, 2025.09.05.
Dr. Dalmi Linda

onallo birosagi végrehajto
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