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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 469/2016/4),
Szabéné Veres Zsuzsanna Agnes ados cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adods(ok) tulajdonaban &llo ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szolo 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Szaboné dr. Hiise Gabriella kézjegyz6 K33020-0/991/2008/4/0. szanm hatarozata alapjan dr. Szaboné dr. Hiise
Gabriella kozjegyzé a(z) 469/2016/4. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 24 463 518 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Szihalmi .
Kozos Onkorményzati Hivatal

cime: 3379 Egerfarmos, Belteriilet 457 Hrsz., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: EGERFARMOS BELTERULET, helyrajzi szama: 457.

tulajdoni hanyad: 4/24,

jellege: nem lakoéingatlan.
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Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, 1022 m2 beépitetlen teriilet., -

Az _ingatlanrol késziilt fényképfelvételek tajékoztatd jellegiiek, licitdlas eldtt személyesen gyGzddion meg az
. T—

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 033 Ft,

arverési el6leg: 1 703 Ft,

licitkiiszob: 1 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal gencrdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevitelezéssel barmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.19. 2025.12.09. 19:00 15 330 Ft.
2. szakasz 2025.12.09. 19:00 2025.12.29. 19:00 11923 Ft.
3. szakasz 2025.12.29. 19:00 2026.01.18. 19:00 8517 Ft,

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az d’iﬂerés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek



meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjét, azt, hogy az érverési hirdetmény a kdzzétételi idtartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmédra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szdmdra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato el8arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvr6l szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8vasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeli jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjéan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiert, hianyossagaiért véllalt felel6sséget.

Té4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaploé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomésa, Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szl 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6ld 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kézzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flz8dik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet§ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben trténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként térténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6z8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézbleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az rverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezésél kévetd munkanapon a végrehaijto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményeét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérték alapjian elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz6l6 1994. évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL t5rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Flizesabony, 2025.11.01.

Dr. Dalmi Linda
onallo birdsagi végrehajto
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