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Egerfarmos Polgarmesteri Hivatal
3379 Egerfarmos, Dézsa Gy. ut 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Koveteléskezel§ zartkoriien miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 51123415),
Csike Karoly adds ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekeben ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Kasadiné dr. Kréter Judit Maria kozjegyzé 41017/1/31270/2021/4 szamii hatérozata alapjan Kasadiné
dr. Kréter Judit Méria kizjegyzo a(z) 41017/0/70296/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen
fennalld 103 525 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Hungéria-Faktor Pénziigyi Szolgiltatod Zrt Cséke Karoly 202.V.0084/2012 FOLYOSZAMLA-SZERZODES 143 222 Ft
(H 31576 VH)

OTP Faktoring Zrt. Csbke Kéroly 202.V.1833/2013 kélesandsszeg 876 205 Ft

(314326_144480)

cime: 3379 Egerfarmos, Bajesy Zsilinszky utca 3., megnevezése: lakohaz,udvar,
fekvése: EGERFARMOS BELTERULET, helyrajzi szdma: 348.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonségai: -, 1464 nm dsszteriileten 50 m2 alapteriiletii, vilyog falazati, foldszintes lakéhaz. A
telek kizmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna., -

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tijékoztato jellegiick. licitdlds eldtt személyesen gydzddion meg azg
. lanrdl
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Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre. Erkezett /175 JEL 19
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 875 000 Ft, m:.lZ[.A.A.h.hm.ﬂ:L’.l.E‘kﬁb
arverési eloleg: 87 500 Ft, [omwzo(\\ég\g(cpj&_./

licitkiiszob: 18 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alféldi r., Szolnok, 11745004-24524348.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.08. 2026.01.28. 20:00 875 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.28. 20:00 2026.02.17. 20:00 875 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.17. 20:00 2026.03.09. 20:00 875 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afélétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra keriil, tovdbbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeléz6 6t percen belill ijabb vételi ajdnlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalék szdméra, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szémdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbézd jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozésaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtsi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztéasi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiillon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalod a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésarol sz01o 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétctelerl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

AZ CICK DINAKUS & - K~ IFQCLINCI] s 1] ANTATTASA 1] All0 gmentesen mec CRININCTLJ
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak megaddsival. Az arverezk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznélatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdék
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatviltozés bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhasznélé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor 3/ arverés szakaszainak befejezését megelézGen legaldbb 3 munkanappal



megelézéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az 4rverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kdzzéteszi az rveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodéjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alirisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az arvereztkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozotl jogerds birdsdagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az darverési hirdetmény mar kozzéiételre keriilt, a végrehajté
az drverés befefezését kovetden sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrdl szolo 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szo6l6 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetekes birosag eljarasi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresiteit ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Fiizesabony, 2025.12.18.

Dr. Magi Laszlo
0nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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